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[ll. izmjene

Glava .
ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 4.

Planom se utvrduju uvjeti za uredenje opcinskog podrucja, odreduje njegovo svrhovito
koriStenje, namjena, oblikovanje, sanacija gradevinskog i drugog zemljista, zaStita okoliSa te
zastita spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode, a sve u skladu s osnovnim
smjernicama dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja.

Plan sadrzi osnove razvitka u prostoru, ciljeve prostornog uredenja, namjenu prostora,
mjerila, smjernice, mjere i uvjete za koriStenje, zastitu i uredivanje prostora, te druge elemente od
vaznosti za podrucje Opcine.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 5.

Uvjeti za odredivanje namjena povrSina koji odreduju temeljno prostorno-krajobrazno i
urbanisti¢ko-graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Op¢ine su:

- principi odrzivog razvoja;
- principi za&tite kulturnog i prirodnog nasljeda;
- principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i kori$tenja prostora i

- pravila urbanistiCke i prostorno-planerske struke.

ananananan
uuuuuuuuuuuuuuuu



IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

ZIAVO DN
s
EJ EDENJE

BIMIRSKZRA

¢ A K OV EC
RUDERA BOSKOVICA 2



IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst




IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Koristenje predstavlja specificnu karakteristiku pojedine zemljiSne Cestice ili itavog
podrucja, obzirom na posebna obiljezja, moguénosti gradnje, uredenja i obvezu zastite.

Clanak 7.

Granice gradevinskih podru¢ja naselja detaljno su odredene na kartografskom prikazu
4/Gradevinsko podrucéje naselja Donja Dubrava na katastarskoj podlozi u mijerilu 1 : 5000, u
pravilu granicama katastarskih Cestica.

U slu€aju kad granica gradevinskog podrucja nije istovjetna s granicom katastarskih
Cestica (najceSce je to slucaj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza nejednako dugih Cestica),
granica se definira sukladno kartografskom prikazu {ra-pritegu-4-—oveg-Plana) broj 4. Gradevinsko
podrucje naselja Donja Dubrava u kojem se uvazavao kriterij optimalnih dubina Cestica, kao i
mogucénost otvaranja novih ulica uz koje je moguce obostrano formirati gradevne Cestice.

Budu¢i da za naselje Donja Dubrava ne postoji obveza izrade urbanistickog plana
uredenja, ovim Planom (na kartografskom prikazu br 4.) unutar gradevinskog podrucja definirane
su—rezervirane-zone™: definirani su prostori za razvoj:

- zone centralnih sadrzaja,

- zone zelenila, Sporta i rekreacije,

- ostali prostor mjeSovite, pretezito stambene namjene,
- gospodarske zone — malo i srednje poduzetnistvo,

- prostor infrastrukture - prometne.

Clanak 8.

Na podru¢ju obuhvata Plana parcelacija zemljiSta se moze obavljati u svrhu formiranja
gradevnih Cestica uz uvjet da Cestica moze postati gradevna ako je neposredno vezana uz javni
put i osigurano zbrinjavanje otpadnih voda odredeno prostornim planom, a minimalne dimenzije
udovoljavaju odredbama ovog Plana iz ¢lanka 24.

Javni put je javna prometna povrSina minimalne Sirine 3m.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
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Ovim Planom utvrduju se slijedeci zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu koji su
preuzeti kao obveza iz planova Sireg podrucja.

Clanak 10.

2.1.GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU

Postojece gradevine:
Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
- drzavne ceste:
- D20: Cakovec (D3) — Prelog — Donja Dubrava — Delekovec — Koprivnica (D2)
- stalni graniéni prijelazi za medunarodni promet putnika u cestovhom prometu: Donja
Dubrava (nalazi se u Koprivnicko — krizevackoj Zupaniji)
Gradevine i rudarski objekti za transport plina i nafte
- Jadranski naftovod — magistralni naftovod za medunarodni transport Lendava - Virje
- otpremni plinovod DN 300/75 CVOR Medimurje — CPS Molve
- magistalni plinovod Legrad — Donja Dubrava DN 150/50
- mijerno redukcijske stanice: MRS Donje Medimurje
Eksploatacijska polja i istrazni prostori energetskih mineralnih sirovina i rudarski objekti i
postrojenja u funkciji istrazivanja i eksploatacije
- eksploatacijska polja ugljikovodika Legrad
- rudarski objekti i postrojenja u funkciji istrazivanja i eksploatacije ugljikovodika povezane s
odobrenim istraznim prostorima i eksploatacijskim poljima
- eksploatacijska polja geotermalne vode ,Lunjkovec — Kutnjak®
Regulacijske i zastitne vodne gradevine
- gradevine za obranu od poplava na Dravi, a prema Drzavnom planu obrane od poplava
nasipi akumulacija i brane HE‘Dubrava”,nasipi dovodnog i odvodnog kanala i nasip Marija
na Muri (kod Svete Marije)
- kompleks gradevina hidroenergetskog sustava na rijeci Dravi koji se smatraju velikim
regulacijskim zahvatom (akumulacije, brane i kanali)

Planirane gradevine:
Gradevine za transport plina i nafte

- magistralni plinovod Sotin — Mursko Sredisée DN 1200/100

- planirani viSenamjenski medunarodni produktovod za naftne derivate
Istrazni prostor ugljikovodika, istrazni prostori i geotermalnih voda iz kojih se moze
koristiti akumulirana toplina u energetske svrhe, eksploatacijska polja ugljikovodika i
geotermalnih voda iz kojih se moze koristiti akumulirana toplina u energetske svrhe:

- istrazni prostor geotermalne vode ,Kotoriba“

- istrazni prostor ugljikovodika ,Drava 2*

Planirane - mogucée gradevine:
Zeljeznicke gradevine s pripadajuéim uredajima

- koridor u istrazivanju zeljeznicke pruge Koprivnica — Kotoriba — Drzavna granica
Eksploatacijska polja i istrazni prostori ugljikovodika, istrazni prostori i eksploatacijska
polja geotermalnih voda iz kojih se moze koristiti akumulirana toplina u energetske svrhe:

- planirano moguce eksploatacijsko polje geotermalnih voda Kotoriba
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Clanak 11.

Ovim Planom utvrduju se slijedeéi zahvati u prostoru od vaznosti za Zupaniju koji su
preuzeti kao obveza iz planova Sireg podrucja:

2.2.GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA ZUPANIJU

Postojece gradevine:
Cestovne gradevine s pripadaju¢im gradevinama i uredajima:
- - Zupanijske ceste: Z2040: Kotoriba — D. Vidovec — D20 i Z2041: 22040 — D. Dubrava
(D20)
- - lokalne ceste: L20039: HE Cakovec (Z2022) — HE D. Dubrava — D. Dubrava (D20) i
L26126: Selnica Podravska (Z2076) — Most (D20)
Vodne gradevine
- gradevine za koriStenje voda — magistralni cjevovodi vodoopskrbne mreze i hidrostanice
Gradevine za transport plina
- lokalni distribucijski plinovod Donja Dubrava — Prelog
- lokalni distribucijski plinovod Donja Dubrava — Kotoriba

Elektroenergetske gradevine
- DV 35kV TS Prelog — TS Kotoriba
- DV 35 kV HE Donja Dubrava — TS Kotoriba
- TS 35/10 kV Kotoriba

Planirane gradevine:
Vodne gradevine
- gradevine za koriStenje voda magistralni cjevovodi vodoopskrbne mreze i hidrostanice
- gradevine za zastitu voda: sustavi odvodnje otpadnih voda s pripadaju¢im gradevinama i
uredajima, i uredajima za proCiS¢avanje (planirani ili dijelom zapoCeta realizacija)
aglomeracija Donja Dubrava

Elektronicka komunikacijska infrastruktura
- samostojeéi antenski stupovi za lociranje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 12.

Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio podrucja obuhvata ovog Plana koji je predviden
za gradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela koji je u funkciji daljnjeg
razvoja naselja.

Citavo poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrugju naselja, koje je ovim Planom
odredeno za drugu namjenu moze se, do prenamjene, i dalje koristiti na dosadasnji nacin, uz
uvjete odredene posebnim propisima.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevnih Cestica mozZe se obavljati samo unutar
gradevinskog podrucja naselja u skladu s ovim Planom.
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Clanak 13.

U gradevinskim podruc¢jima naselja moguca je gradnja novih gradevina, te dogradnja,
obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a prema uvjetima iz ovog Plana.

U gradevinskim podrucjima naselja nalaze se:
- Izgradeni dijelovi'(mjeSovite zone namijenjene pretezito stanovanjul),
- rezervirane-zone. prostori za razvoj naselja

Ovim Planom definirane su slijedeéerezerviranezone-sliedeci prostori za razvoj naselja:
- zone centralnih sadrZaja,

- zone zelenila, Sporta i rekreacije,

- gospodarske zone — malo i srednje poduzetnistvo,

- mjeSovita namjena (M5) planirano proSirenje uz Dravsku ulicu

a prikazane prikazani su na kartografskom prikazu 4/Gradevinsko podruéje naselja Donja
Dubrava, u mjerilu 1 : 5000.

U zoni mjeSovite, preteZito stambene gradnje mogu se graditi i uredivati i drugi sadrzaji
osim stambenih, dok su ostale zone "rezervirane" za specifian sadrZaj, uz manja odstupanja
definirana ovim Odredbama.

Uvjeti gradnje gradevina u gospodarskoj zoni poblize su obradeni u poglavlju 3. "Uvjeti
smjestaja gospodarskih djelatnosti" ovih Odredbi.

U poglavlju 4. "Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti™ ovih Odredbi, poblize su obradeni
uvjeti gradnje u zoni centralnih sadrzaja, kao i uvjeti gradnje centralnih sadrzaja u mjeSovitoj zoni.

Uvjeti uredenja u zoni zelenila, Sporta i rekreacije poblize su obradeni u tocki 2.2.2. ovih
Odredbi. Zelenilo, Sport i rekreacija mogu biti locirani i u svim ostalim zonama.

Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u gradevinskom podrudju i
izvan njega), poblize su obradeni u poglavlju 5. "Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava" ovih Odredbi.

2.2.1. Zone mjesovite, pretezito stambene namjene

Clanak 14.
U zoni mjeSovite, preteZito stambene namjene, moguca je gradnja:
a/ GRADEVINA OSNOVNE NAMJENE
- Stambenih {ebiteljiskin--viSestambenih}-(individualnih i kolektivnih)
- Poslovnih

- Stambeno-poslovnih

b/ GRADEVINA PRATECIH NAMJENA

- Pomoc¢nih

- Gospodarskih (vezano uz peljeprivredd-poljoprivrednu proizvodniju)
- Dru8tvenih djelatnosti

- Sportsko-rekreacijskih sadrzaja
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- Prometne i komunalne infrastrukture

- Zastitne i eventualno druge potrebne prate¢e gradevine

Uz gradnju iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je odgovarajuce uredenje povrsina Cestica, te
uredenje javnih i zelenih povrsina.

PostojeCe gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj zoni se
zadrzavaju, uz mogucnost rekonstrukcije, u opsegu potrebnom za Zivot i rad, sukladno poglavlju
9.5. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buduénosti usklade s planiranom namjenom.

Clanak 15.

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjedovite, preteZito stambene gradnje moZe se graditi
jedna:

- stambena ili poslovna;

- stambena i poslovna;

- stambeno-poslovna i poslovna gradevina;
- poslovna i manja poslovna gradevina,

te uz njih prateCe gospodarske i pomoéne gradevine koje zajedno Cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Prate¢e gospodarske (vezane uz peliepriviedt poljoprivrednu proizvodnju) i pomoéne
gradevine na koje se odnosi ovaj ¢lanak detaljnije su opisane u ¢lancima 19. i 22. ovih Odredbi.

Stambeni i pomoc¢ni prostori ili gradevine iz ovog ¢lanka, djelomic¢no ili u cijelosti, mogu se
prenamijeniti u poslovne, kao Sto se poslovne i pomoc¢ne gradevine mogu prenamijeniti u
stambene, uz uvjet o dozvoljenom broju pojedinih gradevina iz 1. stavka ovog ¢&lanka, te uz uvjet
da se osigura potreban prostor za smjestaj vozila.

Gradevine za smjestaj vozila ili parkiralini prostor vliasnik (ili korisnik) mora osigurati na
Cestici.
Clanak 16.

Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce, stambeno-poslovne i viSestambene
gradevine koje sluze za stalno stanovanje.

Obiteljska kuca jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najvise
tri stambene jedinice koja nema viSe od podruma i tri nadzemne etaze namijenjene individualnom
stanovanju.

Visestambena gradevina je stambena gradevina s viSe od tri stambene jedinice
namijenjene kolektivhom stanovanju.

. Visestambene gradevine mogu se locirati u stambenim zonama, ukoliko se to predvidi
planovima uredenja uzih podrucja.

Clanak 17.
U zoni mjeSovite pretezito stambene namjene, poslovnim gradevinama smatraju se:

a/ zatihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:
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- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kué¢nu radinost kod kojih se ne javlja
buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine, ordinacije, krojacke,
frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.)

- ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom, s ograni¢enim radnim vremenom
(caffe-i, buffeti i sl.)

- gradevine u funkciji turistiCkin sadrzaja (smjeStajni kapaciteti, te gradevine u funkciji
seoskog turizma)

- montazne privremene gradevine

Privremena gradevina jest gradevina izgradena za potrebe gradiliSta, za primjenu
odgovarajuée tehnologije gradenja, za potrebe odrzavanja sajmova, javnih manifestacija i sl.

b/ za bu€ne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bucna ili potencijalno opasna djelatnost
(industrijska proizvodnja),

- tehnicki servisi (automehanicarske, autolimarske, strojobravarske, limarske radionice,
kovacnice i sl.)

- gradevinski pogoni (armiracke, tesarske, klesarske, stolarske i sl. radionice),

- trgovacki i skladisni prostori za trgovinu i skladiStenje proizvoda koji mogu potencijalno
utjecati na povecanje buke i zagadenje zraka te izazvati pojave koje mogu ugroziti ljude i
okolni prostor (pozari, eksplozije),

- ugostiteljske djelatnosti, uslijed Cijeg obavljanja potencijalno dolazi do povec¢anja razine
buke (disco klubovi, no¢ni barovi i sl.)

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

Potencijalno opasne djelatnosti su one u ijem tehnoloSkom procesu su moguca odredena
zagadenja (zraka, vode, tla, okoli§a), postoji potencijalna opasnost od pozara ili pak opasnost po
zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz tehnoloSka rieSenja i uvjete gradenja
(mjere zastite na radu, zastite od pozara, zastite od buke, zaStite okoliSa i dr.), tj. gradevine
moraju biti tako izvedene da nisu izvor zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na substandardnim ¢esticama
(uzim, odnosno krac¢im od propisanih ¢lankom 24. u Odredbama ovog Plana).

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju se prvenstveno u gospodarskim zonama
(zone industrije, malog i srednjeg poduzetniStva), a ukoliko se nalaze u mjeSovitim, pretezito
stambenim zonama lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina, odnosno tako
da budu zadovoljeni kriteriji iz Zakena-e-zastit-od-buke posebnih propisa o zastiti od buke i drugi
posebni propisi koji se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

ParkiraliSni prostor potreban uz poslovne sadrzaje iz ovog €lanka vlasnik mora osigurati
na Cestici, ako takav prostor nije osiguran u sklopu koridora javne prometnice.

Clanak 18.
Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo
ukoliko su u nacinu gradnje i tehnoloSkom rjeSenju primijenjene mjere za spre¢avanje nepovoljnih
uc¢inaka na okolis, a veli¢ina estice u dubinu i njen rubni poloZaj u naselju to omogucavaju.
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Clanak 19.

Uz gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi gradevine
prate¢e namjene.

Prate¢e gospodarske gradevine (u smislu gospodarstava unutar mjeSovitih, pretezito
stambenih Cestica), vezane su isklju€ivo uz poljoprivrednu djelatnost.

Takvim gradevinama smatraju se:

a/ bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, lietne kuhinje, spremista poljoprivrednih
strojeva i proizvoda i sl.

b/ s potencijalnim izvorima zagadenja: gradevine za uzgoj i drzanje stoke (staje, svinjci,
kokosinjci, kuni¢njaci, p&elinjaci i suSare-pusnice) i sl.
Clanak 20.

Gospodarske gradevine za uobicajeni uzgoj i drzanje stoke za osobne potrebe u okviru
obiteljskin domacinstava su gradevine za uzgoj:

- odraslih goveda do 8 uvjetnih grla /8 grla/,

- tovne teladi i junadi do 5 UG /do10 grla/,

- ovacaikozado 2 UG /do 20 grlal,

- konja do 4 UG /do 4 grla/,

- odraslih svinja krmaca do 2,5 UG /do 5 grlal,

- tov svinja do 2,5 UG /do 10 grla/,

- peradido 0,2 UG /do 100 komadal/,
- sitnih glodavaca do 0,2 UG /do 50 komada/.

Gospodarske gradevine mogu se graditi za istovremeni uzgoj najvise tri razliCite vrste
uzgoja.

Clanak 21.

Manje gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja, navedene u
prethodnom ¢lanku, mogu se graditi u izgradenom dijelu naselja na gospodarskom dvoristu,
udaljeni od pojasa gradnje stambenih i poslovnih gradevina minimalno 12m, odnosno 37m od
regulacijskog pravca u dubini estice, te sezu u dubinu do najvise 100m od regulacijskog pravca.

Veli¢ina gradevina za drzanje stoke, peradi i sitnih glodavaca iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
smije prelaziti veli¢inu od 90m? tlocrtne povrsSine i visine vijenca do 4,0m od razine okolnog tla, a
ostale gospodarske gradevine s izvorom zagadenja (pcelinjaci, suSare-pusnice i sl.) mogu biti
maksimalno 50m? tlocrtne povrSine, s tim da sveukupna izgradenost Cestice ne prelazi 30% njene
povrSine kod minimalnih veli¢ina gradevnih Cestica.

Na gradevnim Cesticama koje su veée od minimalnih, koeficijent sveukupne izgradenosti

ne smije biti veéi od 40%-njene-povrsine kig=0.4

Clanak 22.

Pomoénim gradevinama smatraju se gradevine bez izvora zagadenja, a to su: garaze,
drvarnice, spremista, nadstrednice i slicne gradevine koje su nuzne za funkcionalno opremanje
gradevina osnovne namjene.

PovrSina pomoc¢ne gradevine uracunava se u povrsinu bruto izgradenosti Cestice.
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Clanak 23.

Unutar mjeSovite, pretezito stambene zone mogucée je uredenje parkovnih i zastitnih
zelenih povrSina u svrhu formiranja javnih prostora ugodnih za boravak stanovnika.

U sklopu povrsina iz prethodnog stavka omoguceno je uredenje i gradnja:
- kolnih i pjeSackih putova;
- biciklisti¢kih staza;
- parkiralista;
- Sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista.

Iznimno se u zoni parkovnog i zadtitnog zelenila mogu zadrzati postojeCe stambene i
gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene), uz rekonstrukciju u skladu sa
¢lankom 208. u poglavlju 9.5. ovih Odredbi.

Clanak 23a.
Gradevna &estica je jedinica povr§ine namijenjena izgradnji, moze se formirati od

jedne |I| V|se katastarsklh Cestica, uz uvlet da ma—pnstup—}awrej—ppemetnej—pem
mskenapenska—elekmena—mreza) Je neposredno vezana uz javni put i ima |zvedenu

osnovnu komunalnu infrastrukturu prema Zakonu.

Ukoliko katastarska Cestica ima oblik nepravilnog mnogokuta mora zadovoljiti uvjet da
pristup na javnu povrsinu bude minimalne Sirine 3,00m.

Gradevna Cestica moze se formirati unutar gradevinskog podrugja ili na prostorima za
razvoj naselja, ali u cilju zadrZzavanja i oCuvanja tradicionalnog oblika parcelacije i nalina
izgradnje.

PovrSina gradevne Cestice unutar izgradene strukture i u prostorima za razvoj ne moze biti
manja od 400m? a minimalna Sirina uz ulicu ne moZe biti manja od 16m za gradnju na
slobodnostojeci nadin. Izuzetno kada se radi o interpolaciji moZe biti i manja, ali ne manja od 12m
za dvojne gradevine, uz minimalnu povrsinu gradevne Cestice od 300m?2.

Gradevna Cestica ne moze se formirati na prostorima za koja se primjenjuju ogranienja
za Sirenje gradevinskih podrudja.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze biti najviSe ki-=—kig= 0,4. lzgradenost
gradevne Cestice je odnos izgradene povrSine gradevine i povrSine gradevne Cestice, a izgradena
povrSina je tlocrtna projekcija gradevine (najvece povrSine etaze u koju su uklju¢ene povrsine
terasa i nadstresnica, balkoni).

Kod formiranja novih gradevnih Cestica dozvoljena su odstupanja od 5% u odnosu na
odredene najmanje odnosno najvece dopustene veliine gradevne Cestice.

OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

Clanak 24.

Pri formiranju i odredivanju gradevnih Cestica unutar mjeSovite zone — pretezito stambene
namjene na podrudjima za razvoj naselja i interpolacijama unutar postojeéih dijelova naselja,
potrebno je primijeniti slijedece kriterije za minimalne veli¢ine gradevnih Cestica i koeficijente
izgradenosti:
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Najma Koeficije
nja Najman;j nt
Najman;j dubin a izgraden
Nacin gradnje gradevina a Sirina a povrsin osti
Cestice Eestic a gradevne
o Cestice | cestice
Kig*
al za gradnju na slobodnostojeéi nacin —
slobodnostojeée gradevine
- prizemne 16 m 25m | 400m? | 8304
- katne 18 m 30m | 540m’ | 8304
b/ za gradnju na poluotvoreni nacin - dvojne
gradevine
- prizemne 12m 25m | 300m? 04
- katne 14 m 306135 42?“‘2190 0,4

*Kig — maksimalna bruto izgradenost Cestice

U bruto izgradenost Cestice ulazi bruto izgradena povrSina prizemne etaze, odnosno
vertikalna projekcija najvece etaze svih gradevina ukupno (stambenih, poslovnih, pomoc¢nih i
gospodarskih), ne raCunajuci prepustene strehe krova.

Nenatkrivene terase u razini terena ili do najvise 60cm iznad razine terena povrSine do
12m?, vanjska stubista s najvise 4 stube, kao i septi¢ke jame tlocrtne povrsine do 4m? ne ulaze u
bruto izgradenu povrSinu Cestice, dok se za vece povrsine (visine) od navedenih racuna s 30%
njihove ukupne povrsine koja ulazi u bruto izgradenu povrSinu Cestice.

U slucaju interpoliranih Cestica Cija je Sirina manja od navedenih u tabeli ali ne manja od
10m, nova se gradevina moze graditi pod uvjetom da je veliina te gradevine i njena lokacija u
skladu sa svim odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost, te minimalnu udaljenost od
javne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

Prostornim planovima uzeg podrucja 8R4 mogu se propisati i strozi urbanisti¢ko-tehnicki
uvjeti u pogledu veli€ine gradevne Cestice, bruto izgradenosti Cestice, interpolacije i rekonstrukcije
gradevina.

Iznimno se u prostornim planovima uzeg podrucja {ERY} za pojedine izgradene dijelove
naselja moze odrediti da povrsine gradevnih Cestica odredene u stavku 1. ovog ¢lanka mogu biti i
manje, ako se slijedi postojeca tipologija gradnje i pod uvjetom da je gradnja na Cestici u skladu s
ostalim odrednicama ovog Plana.

Clanak 25.

Minimalna tlocrtna povrSina stambene, poslovne ili stambeno- poslovne gradevine je
64m?.

Minimalna tlocrtna povrSina poslovne gradevine koja se gradi na Cestici zajedno sa
stambenom gradevinom je 30m?.

Maksimalna tlocrtna povrsina obiteljske stambene gradevine je 400m?, a viSestambene i
poslovne ili stambeno-poslovne 800m?.

Pod pojmom "tlocrtna povrsina” u ovim Odredbama podrazumijeva se bruto izgradena
povrSina prizemne etaze, odnosno vertikalna projekcija najvece etaze. U tu povrSinu se ne
uraéunavaju prepustene strehe krova.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Postojec¢e gradevine koje su veée od onih navedenih u stavku 3. ovog ¢&lanka, mogu se
zadrzati uz mogucnost rekonstrukcije definirane u poglavlju 9.5. ovih Odredbi.

Clanak 26.

Na podruc¢ju Opc¢ine Donja Dubrava gradevine povremenog stanovanja ("vikendice") mogu
se graditi u zonama mjeSovite, pretezito stambene gradnje uz uvjet da zadovolje uvjetima koji
vrijede za gradnju stambenih gradevina, ali se ne mogu graditi izvan gradevinskog podrucja.

Postojece gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar mjeSovite zone mogu
se zadrzati s tom namjenom, ali treba teziti njihovoj prenamjeni u stambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine.

Clanak 27.
Bruto izgradenost Cestica za gradnju viSestambenih gradevina moze iznositi max. 40%.

ViSestambenim gradevinama smatraju se gradevine s 4 i viSe stana i visinom gradnje
minimalno P+1, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.

Clanak 28.

Kada je sukladno odredbama posebnih propisa potrebno utvrditi povrSinu zemljiSta za
redovnu upotrebu viSestambene gradevine, ista mora sadrzavati zemljiSte ispod gradevine,
povrSinu za odrzavanje gradevine, povrSinu za privremeno odlaganje komunalnog otpada i
smjestaj kucnih instalacija, te pristup s javne prometne povrSine, te parkiralidni prostor prema
¢lanku 130. ovih Odredbi.

Clanak 29.

Radi zastite zateCene povijesne matrice seoskog naselja, u najstarijim dijelovima naselja,
unutar postojeCih zona ve¢ izgradene individualne stambene gradnje nije dozvoljeno
objedinjavanje gradevnih Cestica. Ove zone odredene su u naselju Donja Dubrava na
kartografskom prikazu br. 4a; 4.Gradevinsko podrucje naselja Donja Dubrava, a odnosi se na
povrSine unutar oznacenih linija (granica zastite zateCene povijesne matrice seoskog naselja).
Okrupnjavanjem cCestica ponistila bi se zateGena parcelacija i stvorili uvjeti za drugacije stanje u
prostoru koje nije u duhu tradicije naselja.

Unutar zona iz stavka 1. ovog ¢lanka nije dozvoljena gradnja poslovnih gradevina ukupne
tlocrtne povrsine najvede etaze veée od 300m?.

PostojeCe poslovne gradevine unutar navedenih zona &ija je tlocrtna povrsina veca od
definirane u stavku 2. ovog ¢lanka, mogu se zadrzZati, ali se ne smiju dograditi ili nadograditi.

SMJESTAJ GRADPEVINE NA CESTICI
Udaljenost gradevina od ruba cestice

Clanak 30.

U odredivanju polozaja planirane gradevine osnovne i prate¢e namjene na gradevnoj
Cestici u odnosu na mede izmedu susjednih gradevnih Cestica, gradevina mora slijediti ritam
postojece izgradnje.

Gradevine koje se izgraduju na slobodnostoje¢i nain ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Jednom svojom stranom slobodnostoje¢a gradevina se moZe smijestiti na manju
udaljenost od 3,0m od mede, ali ne manju od Sirine strehe, i to u slu¢aju da smjestaj gradevine na
susjednoj Cestici omogucava postizanje razmaka od 3,0m izmedu gradevina.

Iznimno od stavka 1. i 2. ovog €lanka, udaljenost gradevine od mede moze biti i manja od
0,6m, ali samo u slu€aju zamjenske gradnje, dogradnje i nadogradnje postojecih gradevina koje
su ve¢ izgradene na udaljenosti manjoj od 0,6m, pod uvjetom da se poStuju ostali uvjeti iz Plana,
a osobito u pogledu medusobnog razmaka susjednih gradevina.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima u smislu stavaka 1. i 4. ovog ¢lanka ne smatraju se otklopni prozori maksimalne
veli€ine 60x60cm, ostakljenja neprovidnim staklom, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski
otvori maksimalnog promjera 20cm, odnosno stranice 15 x 25cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem.

Clanak 31.

Dvojne stambene i poslovne gradevine grade se na nacin da se jednom svojom stranom
prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu s kojom Cine
oblikovnu cjelinu.

Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao vatrootporni, a odvod krovne vode i
snijega mora se rijesiti na pripadajucu Cesticu.

Clanak 32.

Gradnja stambenih i poslovnih gradevina u nizu kao tipologija gradnje ovim Planom nije
dopustena.

Clanak 33.

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se grade na cCestici u zoni
mjeSovite preteZzno stambene namjene, mogu se graditi kao dvojne gradevine na susjednoj medi,
odnosno kao nizovi takvih gradevina (uz postivanje uvjeta iz ¢lanka 31. ovih Odredbi), ili kao
samostojeée gradevine uz uvjet da od susjednih meda budu udaljene najmanje 3,0m.

lzuzetno, gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu biti smjeStene i na
manjoj udaljenosti od 3,0m, ali ne manjoj od Sirine strehe uz uvjet da se omoguéi postizanje
medusobnog razmaka medu gradevinama od najmanje 4,0m. Udaljenosti iz ovog stavka se ne
odnose na specificne vrste gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) koje su ovim
Odredbama drukgije definirane.

Udaljenost gnojiSta i gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su
izgradeni od drveta mora iznositi od susjednih meda najmanje 5,0m.

Izuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 1,0m,
pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvijeti ili ve¢ postoji gnoijiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moze biti manja od 5,0m, ako su letiSta
okrenuta prema medi, a 3,0m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Postojece gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se nalaze na manjoj
udaljenosti od onih iz stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka mogu se rekonstruirati.

Kod specifiCne vrste Zivotinja, osobito peradi, koje se uglavnhom uzgajaju na otvorenom
prostoru, ogradeni dio Cestice koji sluzi za boravak tih Zivotinja moze se smatrati gospodarskom
gradevinom (vezanom uz poljoprivredu) na koju se odgovaraju¢e primjenjuju uvjeti o
udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Clanak 34.
Pomoéne gradevine mogu se graditi na jedan od slijedecih nacina:
- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu,
- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine,
- na medi kao dvojna gradevina s pomo¢nom gradevinom susjedne Cestice),

- unutar stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine (u gradevnom sklopu),
8to se odnosi samo na garaze i spremista, te slicne pomocne sadrZaje.

Pomocéne gradevine iz ovog ¢&lanka, alineja 1. i 2. moraju od ostalih meda biti udaljene
minimalno za Sirinu strehe.

Pomocéne gradevine iz ovog €lanka, alineja 2. kad se grade kao odvojene u odnosu na
osnovnu gradevinu mogu biti locirane jedino iza gradevine osnovne namjene.

Pomoc¢ne gradevine navedene u alineji 3. stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi na granici
s jednom susjednom Eesticom, uz uvjet:

- da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega s pomocne gradevine rijeSi na pripadajucu Cesticu.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca

Clanak 35.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na ulicnom
gradevinskom pravcu, a pomocne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine u dubini Cestice,
iza tih gradevina.

Iznimno se moze dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice, te tradicijska organizacija Cestice ne dozvoljavaju nacin gradnje odreden u
prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 36.

Stambena, poslovna, odnosno stambeno-poslovna gradevina mora se locirati na ulichom
gradevinskom pravcu koji se odreduje prostornim planom uzeg podrucja, odnosno na pravcu koji
je vec¢ formiran postojecom gradnjom i koji je u tom sluaju obvezujuci, u svrhu njegovanja
tradicionalne matrice naselja, j. poistovjeéivanja regulacijskog i gradevinskog pravca.

lzuzetno se prvi stavak nece primjenjivati kod postojece izgradnje u uliénom koridoru
drzavne ceste D20, gdje se postojeci ulicni pravac kod gradnje novih i zamjenskih gradevina
moze uvuéi u odnosu na formirani, s time da se novi gradevinski pravac formira uvijek na istoj
udaljenosti, odnosno ako je izgradena ve¢ gradevina sa tako uvucenim gradevinskim pravcem uz
drzavnu cestu D20 potrebno je uskladiti gradevinski pravac sa tom gradevinom.

Prilikom gradnje osnovnih gradevina na uglovnim Cesticama, gradevinski pravac potrebno
je uvuci s obzirom na oba regulacijska pravca, radi preglednosti raskrizja.

U sluéaju formiranja novih uli¢nih poteza, udaljenost uli¢nog gradevinskog pravca od osi
uli¢nog koridora ne moze biti manja od 5,0m.

Najveca udaljenost uli€nog gradevinskog pravca od regulacijskog pravca ne smije prelaziti
10,0m.
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ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Clanak 37.

Gradnja gospodarskih gradevina za tov ispod ograniCenog kapaciteta iz ¢lanka 82. koje
prelaze propisane povrsine iz ¢lanka 25. ovih Odredbi, prostire se u dubinu ¢estice na udaljenosti
75 metara od stambene, stambeno-poslovne gradevine, ukoliko se u toj zoni ne remeti oCekivani
planirani razvoj naselja.

Clanak 38.

Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti najmanje
1,0m od regulacijskog pravca, s unutarnje strane uli¢ne ograde.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 39.

Medusobna udaljenost gradevina gradenih na slobodnostojeci i poluotvoreni nain na
susjednim gradevnim Cesticama ne moZe biti manja od 4,0m za prizemne gradevine, a 6,0m za
katne gradevine te 10,0m za gradevine kojima je visina vijenca via od 6,6m.

Iznimno, u postojeéem dijelu naselja (guste gradnje), udaljenost izmedu gradevina moze
biti manja od 4,0m ali ne manja od 3,0m kad se radi o prizemnim gradevinama.

U slu€aju rekonstrukcije gradevine ili gradnje zamjenske gradevine na udaljenosti manjoj
od 3,0m, a Cestice imaju osiguran kolni ulaz, potrebno je tehni¢kom dokumentacijom dokazati:
- da konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje od elementarnih
nepogoda,
- da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rudenje gradevine nece u veéem opsegu ugroziti
Zivote ljudi niti izazvati oSte¢enja na drugim gradevinama.

Clanak 40.

Pojas izgradnje pomoc¢nih gradevina, koje sluze za redovnu upotrebu stambene gradevine
odreden je od zavrSetka izgradnje osnovne ili pratece gradevine u dubinu Cestice.

Iznimno od prethodnog stavka, garaze, ukoliko se grade u sklopu stambene, stambeno-
poslovne ili poslovne gradevine, ili u kompleksu s navedenim gradevinama i oblikuju kao
jedinstvena arhitektonska cjelina, mogu se graditi i unutar pojasa izgradnje osnovnih gradevina.

Udaljenost pomocnih gradevina koje se na istoj gradevnoj Cestici grade odvojeno od
stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine ne mozZe biti manja od 4,0m od gradevina
osnovne namjene.

Ukoliko se buéne i potencijalno opasne poslovne gradevine ne nalaze unutar pojasa
definiranog u ¢lanku 37. ovih Odredbi, moraju biti od susjednih stambenih gradevina udaljene
najmanje 12,0m, a od susjednih stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina s tihim i Cistim
djelatnostima, te od stambene gradevine (ili stambenog dijela gradevine u slu€aju stambeno-
poslovne gradevine) vlasnika najmanje 12,0m.

Ukoliko se gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom
zagadenja grade u ve¢ izgradenom dijelu naselja, moraju se smjeStavati na formiranom
gospodarskom dvoristu iz ¢lanka 21. ovih Odredbi, te od pojasa gradnje stambenih i poslovnih
gradevina iz ¢lanka 37. stavka 2. ovih Odredbi moraju biti udaljene minimalno 12,0m.

Clanak 41.
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ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih, te gospodarskih
gradevina (vezanih uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih djelatnosti koje se mogu graditi i
rekonstruirati unutar zone mjeSovite namjene, pretezito stambene, utvrdene su u poglaviju 4.
"Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti" ¢lancima 111.i 112. ovih Odredbi.

Postojece poslovne gradevine i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se
od gradevina drustvenih djelatnosti nalaze na manjim udaljenostima od onih definiranih ¢lancima
111. i 112. ovih Odredbi, mogu se zadrzati i rekonstruirati, ali bez mogucnosti prenamjene u
poslovne gradevine koje nepovoljno utjeCu na okolni prostor (ve¢ samo za tihe i Ciste djelatnosti
koje ne privlace veliki promet).

Visina gradevina

Clanak 42.

Visina gradevine utvrduje se kao visina vijenca gradevine, a mijeri se od kona¢no
zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moZe biti visa
od 1,2m.

Visina vijenca gradevine mora biti uskladena s tipologijom gradnje i visinom vijenca
susjednih gradevina s iste strane ulice s kojima Cini cjelinu. U situaciji slobodnostojece gradnje
Sirina ulicnog procelja gradevine ne smije biti manja od visine vijenca iste gradevine.

Clanak 43.

Na podrucju Opc¢ine, u zonama mjeSovite pretezito stambene gradnje, dozvoljava se
gradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i viSestambenih gradevina maksimalne visine
Po+P+1+Potkr. (podrum+prizemlje+1 kat+potkrovlje) ili Po+P+1+NE. (podrum+prizemlje+1
kattnepotpuna etaza) ili maksimalne visine vijenca 7,0m za katne gradevine, a 7,0m za
prizemne gradevine.

Visina vijenca poslovne gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici zajedno sa
stambenom gradevinom moze iznositi najvise 7,0m.

,NE* (nepotpuna etaza) je najvisi kat oblikovan ravnim krovom ¢iji zatvoreni i natkriveni dio
iznosi 75% povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova
gradevine, uvucena na procelju uz gradevinski pravac najmanje za svoju ukupnu visinu.

Clanak 44.

U najstarijim dijelovima naselja Donja Dubrava (unutar granica zastite zateCene povijesne
matrice seoskog naselja), s ve¢ izgradenom strukturom, mogucéa je nova gradnja ili dogradnja
postojeCih stambenih gradevina (osim gradevina prepoznatljivog povijesnog znacaja,
historicisti¢kih obiljezja) do maksimalne visine krovnog vijenca 5,6 m (visoka prizemnica, odnosno
katnica, s moguc¢no$c¢u uredenja potkrovlja bez nadozida i prodora volumena u krovnim plohama).
Ako se radi o adaptaciji ili obnovi postoje¢e gradevine, potrebno je obuhvatiti cijelu gradevinu, a
ne samo njen dio. Prilikom gradnje novih gradevina ili zahvata na veé postojeéim gradevinama
potrebno je postivati tradicijske materijale i oblikovanje gradevina. Navedene zahvate unutar
granica zastite povijesne matrice potrebno je izvesti prema uvjetima nadleznog tijela za zastitu
kulturnih dobara — Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

Clanak 45.

Visina vijenca gospodarskih i pomo¢nih gradevina moZe iznositi najvise 4,0m.
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Iznimno od stavka 1. ovog ¢&lanka visina vijenca spremista poljoprivrednih strojeva i
poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najvise 5,0m (a silos za sto¢nu hranu i vise).

Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja koje prelaze povrsine propisane
¢lankom 21. ovih Odredbi moze iznositi najvise 5,0m.

Clanak 46.
Krovne konstrukcije gradevine se mogu izvoditi kao kose ili ravne.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova.

Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o ambijentalnim uvjetima.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida vec¢a od 60cm za jednokatne, odnosno 150cm za prizemne gradevine, smatraju se
etazom.

Kod slozenih krovova, kod kojih se na istom procelju pojavljuju razli¢ite visine vijenaca i
razliCite visine nadozida, visina nadozida mjeri se na najviSem vanjskom zidu istog procelja.

Clanak 47.

Izvedena ravna krovista mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ce se izvrSiti poStujuci
autorstvo i stilske karakteristike gradevine, a u skladu s ostalim uvjetima iz prethodnog ¢lanka.

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se privoditi
stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe ovog Plana.

Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili poslovne prostore i u
slu¢ajevima kada ukupna izgradena povrSina prelazi najvecu bruto razvijenu povrsinu gradevine,
unutar postojecih gabarita.

Clanak 48.
Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrSini, odnosno
najvise 1,5m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz proCelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proCeljem izvan terena.

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Oblikovanije i uvjeti za gradnju unutar izgradenih cjelina

Clanak 49.
Unutar gradevinskog podrucja, Op¢ina treba poticajnim mjerama stimulirati gradnju:

- interpolacijama — na slobodnim Cesticama,
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- dogradnjom i nadogradnjom postojecih gradevina,

- zamjenom starih gradevina novim.

Clanak 50.

Kod gradnje nove gradevine interpolacijom, kod dogradnje i nadogradnje postojece, te
zamjene stare gradevine novom, potrebno je poStovati:

- gradevinski pravac odreden postoje¢om gradnjom,
- nagib i polozaj krovnih ploha, visinu gradnje susjednih gradevina s iste strane ulice,

- gabarit (tlocrt, visina) novoizgradene gradevine moraju biti u skladu sa susjednim
gradevinama.

Clanak 51.

U povijesnim sredinama (unutar granica zastite zateCene povijesne matrice seoskog
naselja), gdje dominira tradicionalni nacin gradnje, u predjelima gdje je uocljiv identitet dijela
naselja, identitet slike ulice, nova gradnja mora udovoljiti uvjetima:

- skladan odnos veli€ine proCelja sa susjednim gradevinama,
- skladan odnos $irine i visine procelja,

- uskladenost upotrebe materijala, veliCine i ritma otvora, nagiba i poloZaja krovnih ploha
sa susjednom gradevinom,

- obavezna primjena opecnog crijepa na krovovima gradevina.

Clanak 52.

Gradevine koje se grade kao dvojne moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine, nagib krova, kao i na uli¢no
procelje.

Uvjeti za izgradnju u sredistu naselja Donja Dubrava

Clanak 52a.

SrediSte Opcine je prostor koji se prostire u centralnom dijelu naselja Donja Dubrava, gdje
su smjeStene centralne funkcije za potrebe Opcine i njezinih stanovnika.

Centralne funkcije koje obilijezavaju srediSte Opcine Trg Republike su: Opc¢inska uprava,
crkva sa kurijom Zupnog dvora, stara $kola, posta, zdravstveni dom, drustveni dom i stambeno
poslovni objekti uz njih.

Clanak 52b.

Planirani zahvati u prostoru sredi$ta Opcine trebaju udovoljiti postizanju vise razine
estetskih kriterija u kvaliteti oblikovanja, a koji se odnose na:

- sklad volumena gradevina,
- skladni odnos volumena gradevine i volumena krova,

- sklad javnih povrsina.
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Javne povrsine u zoni srediSta Opcine potrebno je rekonstruirati u cilju razgrani¢enja
namjene povrSina (prometnih, zelenih, parkovnih povrsina) i jedinstvenog oblikovanja, kako bi
objedinjavanjem sadrzaja, prostor centra dobio identitet.

Clanak 52c.

Uredenje srediSta naselja - rekonstrukcija i uredenje proCelja postoje¢ih gradevina i
uredenje pripadajucih vanjskih javnih povrSina vrsiti e se temeljem smjernica i uvjeta propisanih
ovim planom:

- svi planirani zahvati u prostoru unutar zone povijesne cjeline naselja izvesti ¢e se uz
postivanje uvjeta i misljenja Ministarstva kulture, Konzervatorskog odjela u Varazdinu

- unutar bloka juzno od Trga Republike, planiranu prometnicu (javnu prometnu povrsinu)
izvesti prema projektu kojim ¢e se omoguciti neposredni prilaz i priklju¢ak na javnu
komunalnu infrastrukturu svakom korisniku, odnosno Cestici

- na neizgradenoj Cestici unutar bloka moguca je izgradnja poslovne gradevine, na
gradevnom pravcu koji je uvuéen najvise 7,0 metara od mede gradevne Cestice prema
planiranoj prometnici. Visina planirane gradevine mora biti u skladu s okolnom
izgradnjom, a potrebni prostor za promet u mirovanju mora se smjestiti unutar Cestice.

- rekonstrukcija gradevine stare Skole i prenamjena u gradevinu centralnih sadrzaja izvesti
¢e se na nacCin da se zadrze postojeca visina, da se zadrZi pozicija uglovnice, &ime e se
zadrzati njezina uloga juznog procelja i oCuvati slika cjelokupnog Trga Republike.

Uredenjem srediSta Opc¢ine Donja Dubrava moguca je rekonstrukcija i uredenje procelja
postojecih gradevina i uredenje pripadajucih vanjskih javnih povrSina te uredenje Citavog sredista

naselja na temelju Betalinogplana-uredenja.prostornog plana uzeg podrucja.

Na neizgradenim gradevnim Cesticama u zoni centra, moguca je izgradnja stambeno-
poslovnih ili poslovnih gradevina osnovne namijene, s djelatnostima koje ¢e dopuniti postojece
centralne sadrzaje koji nedostaju (usluzne djelatnosti, intelektualne usluge i sl.).

U oblikovanju, formiranju volumena gradevine u detalju i cjelini, moguca je primjena
suvremenih materijala i tehnologije u oblikovanju kompozicije pro€elja i volumena u cjelini, ali
prodori plohe procelja u krovne ravnine nisu dozvoljeni, a otvori u potkrovlju mogu se izvesti samo
u ravnini krovnih ploha.

Ograde i parterno uredenje

Clanak 53.
Pravac regulacije je pravac koji razgrani¢ava javnu povrsinu od gradevnih Cestica.
Uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 10,0 metara,
- kod Zupanijske ceste 8,0 metara,
- kod lokalne 5,0 metara,

Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja od 3,5m.

Clanak 54.
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Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj Cestici najvece visine 1,5
m.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe, ali ne vise od 2,0m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili nac¢ina njezina koristenja ili stvaranja urbane slike ulice.

Kameno, betonsko ili ope€no podnozje ulicne ograde ne moze biti viSe od 50cm. Dio
ulicne ograde iznad punog podnozja mora biti prozra¢no, izvedeno od drveta, pocin¢ane zice ili
drugog materijala sliénih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica).

Ulazna vrata i vrata kolnog ulaza na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane
(na Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

Ograde cestica na gradevinskom podrucju naselja D. Dubrave ne mogu biti pod naponom
elektriCne struje, tzv. elektri¢ni pastiri.

Clanak 55.

Dio seoske gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

Kada se gradevna Cestica formira na taj nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a
svojom straznjom ili bo€nom stranom granic¢i sa zastitnim pojasom drzavne ili zupanijske ceste,
gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucéava izlaz ljudi i domacih
Zivotinja.

Susjedni dio ograde iz stavka 1. ovog €lanka gradi vlasnik, odnosno korisnik gradevne
Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno
sa susjedovom.

Ograda iz stavka 1. ovog €lanka mora se tako postaviti da lezi na zemljiStu vlasnika
gradevine, te da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 56.

Zabranjuje se uredenje partera Cestice na nacin koji bi sprjeCavao slobodan prolaz uz
vodotoke potreban za njihovo redovno odrZavanje, te koji bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili na
drugi nacin ugrozio vodotok i podrucje uz vodotok.

Unutar vegetacijskog pojasa 15 m od osi potoka ako se zahvat nalazi unutar gradevinskog
podru¢ja naselja i unutar izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja nije moguée osnivanje
gradevnih Cestica niti vrSiti zahvate u prostoru, osim organizacije znanstveno-istrazivacko-
edukacijskog punkta za pracenje, mjerenje i terenska istrazivanja u podrucju hidroloSkih,
hidrogeoloskih, morfoloskih, ekoloskih i drugih prirodno znanstvenih disciplina.

Clanak 57.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se onemogucCi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 1,0m.

Clanak 58.

Uredenje partera gradevne Cestice (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi,
cvjetnjaci i sl.) mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan
prilaz na straznji dio Cestice, minimalne Sirine 3,0 m.
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Prikljucak na prometnu infrastrukturu

Clanak 59.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.

U slu¢aju kada gradevna Cestica granici s dvije javne prometne povrsine, istoj se odreduje
prilaz s javne prometne povrsine niZzeg ranga.

Clanak 60.

Za planirani priklju¢ak na drzavnu cestu D20 Cestice gospodarske namjene na izlazu iz
Donje Dubrave na istoénom dijelu naselja, kao i kod rekonstrukcije postojecih prikljuéaka,
potrebno je pridrzavati se posebnih propisa koji odreduju uvjete za projektiranje i izgradnju
priklju¢aka i prilaza na javnu cestu.

U planiranju novih prometnica i rekonstrukciji postojecih, potrebno je pridrzavati se
za8titnog pojasa uz drzavne, Zupanijske, lokalne i nerazvrstane ceste propisanog posebnim
propisima.

Za pristup Cestici s javne ceste u postupku izdavanja potrebne dozvole potrebno je ishoditi
posebne uvjete prikljuéenja od strane nadleZne uprave za ceste koja tim povrSinama upravlja.

Clanak 61.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu minimalne
Sirine 3,0m, odnosno i Siri u slu€aju prilaza s rangiranih cesta (drzavnih, zupanijskih), ukoliko to
utvrde nadlezne uprave za ceste.

Komunalno opremanje gradevne cestice

Clanak 62.

Stambene, poslovne ili stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i tehniékom smislu
moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano na povrSinu, vrste i veliine prostorija, a narocito
uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 63.

Planirana infrastruktura (povrSine, koridori ili trase) u ovom Planu odredena je
aproksimativno u prostoru, a to¢an polozaj utvrduje se detaljnijom projektnom dokumentacijom.

Clanak 64.

Gradenje planiranih gradevina unutar gradevinskog podruéja moze zapoceti samo pod
uvjetom da je prethodno zadovoljen dogovoreni minimum uredenja gradevinskog zemljista, a to
znaci da je formirana gradevna Cestica, te da je do nje mogu¢ kolni pristup s javne prometne
povrsine.

Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju prikljucci elektricne energije i pitke vode
za blok u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljucke i pojedinacno, o vlastitom
trosku, na nacin i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi, kao trajno ili privremeno rjeSenje.
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Clanak 65.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki
uvjeti, stambena i poslovna gradevina se obavezno moraju prikljuéiti na vodovod, a u drugim
slu¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema mjesnim prilikama.

Clanak 66.

Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke. Sanitarno-fekalne otpadne vode
obavezno se moraju prikljuciti na kanalizacijski sustav otpadnih voda nakon izgradnje uredaja za
proCiS¢avanje.

Do izgradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, sanitarno fekalne otpadne vode
moraju se sakupljati u vodonepropusnim septiCkim jamama zatvorenog tipa koje je potrebno
redovno odrzavati prema posebnim propisima.

TehnoloSke otpadne vode mogu se ispustati u kanalizacijski sustav otpadnih voda tek
nakon potrebnog predtretmana sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih sluzbi, a nakon
izgradnje uredaja za prociS¢avanje.

Do izgradnje uredaja za prociS¢avanje tehnoloSke vode se moraju sakupljati u sabirne
jame koje je potrebno odrZzavati prema posebnim propisima.

U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao ni druge Stetne
tvari.

Za manje grupacije gradevina moguc¢a je gradnja manjih sustava s uredajem za
procisCavanje otpadnih voda koji osigurava prociSéavanje otpadnih voda do propisane razine za
ispustanje u recipijent, uz uvjet da se poStuju posebni propisi o visini grani¢nih vrijednosti
onecidcenih tvari u otpadnim vodama koje se upustaju u recipijent.

Oborinske vode mogu se ispusStati u sustav odvodnje oborinskih voda uz obavezno
uklanjanje pijeska i mulja, a s parkiraliSta s 10 i viSe parkirnih mjesta i preko separatora ulja i
masti.

Sanitarno-fekalne vode koje nastaju na plutajuéem objektu ugostiteljske namjene moraju
se skupljati u nepropusni spremnik koji se prazni prema uvjetima koje odreduju posebni propisi.

Clanak 67.

U okviru Cestice treba predvidjeti i urediti mjesto za odlaganje otpada. Na Cestici se moze
predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz domadéinstva. Navedeno je
potrebno prikazati u situacijskom planu uredenja Cestice, odgovaraju¢eg mijerila, koji ¢e biti
sastavni dio tehni¢ke dokumentacije u zahtjevu za potrebnu dozvolu.

Clanak 68.

Priklju€ivanje gradevina na elektri¢nu i plinsku mrezu, te ostalu infrastrukturu obavlja se
sukladno zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznog distributera i vazeéim odlukama
Op¢inskog vije¢a Donje Dubrave.

2.2.2. Zone turizma, Sporta, rekreacije i javnog zelenila

Clanak 69.

Ovim Planom definirane su unutar gradevinskog podrucja (kartografski prikazi 4a-b) zone
rezervirane za zelenilo, Sport i rekreaciju. Unutar tih zona mogu se urediti i graditi:
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- Sportsko-rekreativni tereni s prate¢im gradevinama koje su u funkciji Sporta, rekreacije
i turizma,

- urbane-zelenile javne zelene povrsine(drvoredi, parkovi, djecja igralista i sl.),
- javna plastika

- zaStitnozelenilo-zaStitne zelene povrsine i sl.

Unutar ovih zona mogu se uredivati i prostori sa zdravstvenom funkcijom.

Izgradenost Cestica u ovoj zoni je maksimalno 15%. U tu povrSinu se ne uracunavaju
igraliSta na otvorenom.

Maksimalna visina pomo¢nih i ugostiteljskinh gradevina u ovoj zoni mozZe biti prizemlje, s
visinom vijenca 3,8m.

U ovoj zoni se ne mogu graditi stambene i poslovne gradevine, izuzev ako su u funkciji
osnovne namjene, kao prateée gradevine. Mogu se graditi npr. dvorane, svlacionice, tribine za
gledatelje, servisi za odrzavanje Sportske opreme, trgovine Sportskom opremom, manji prateci
ugostiteljski sadrzaji, stan domara i sl.

U ovoj zoni se ne mogu graditi radionice ili hale za proizvodnju Sportske opreme.

Iznimno se u zonama zelenila, Sporta i rekreacije mogu zadrzati postoje¢e poslovne,
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene), uz rekonstrukciju u
skladu s ¢lankom 208. u poglavlju 9.5. ovih Odredbi.

Clanak 69a.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, uz rijeCnu obalu, planirana je zona turizma,Sporta i
rekreacije, oznaCena na kartografskim prikazima broj 1. i 4. (R3 i R2) a namijenjena rekreaciji na
vodi, ribolovu, rekreaciji u vidu Setnje i voznje biciklom, s ciljem turistickog razvoja Donje Dubrave.

Na dravskoj obali, na potezu od zapadnog ulaza u Donju Dubravu i pjeSackog mosta do
prijelaza drzavne ceste preko Drave, mogu se postaviti plutaju¢i objekti (priveziste Camaca, splav
ugostiteljske namjene), mlin, vidikovac i slicne gradevine koje pridonose atraktivnosti prostora i
stvaranju slike naselja uz rijeku.

Uvjeti koje je potrebno ispuniti za smjeStaj ugostiteljskog plutajuceg objekta uz obalu
Drave:

- mogucnost priklju¢ka na infrastrukturu (struja, voda, odvodnja), te osigurani servisni
prilaz i potreban broj parkiraliSnih mjesta za posjetitelje u neposrednoj blizini

- ukoliko se navedeni plutajuci objekti nalaze uz odvodni kanal HE Donja Dubrava,
moraju se zatraziti uvjeti i suglasnost vlasnika navedene nekretnine - HEP-a

- nakon postavljanja plutaju¢e gradevine stabilizacijski blokovi ne smiju se premjestati,
osobito ne povlacenjem po podlozi (rije€nom dnu)

Uz obalu, na javnoj povrSini, moze se postaviti vidikovac sa znakom mijesta i turistiCke
zone u vidu konstruktivno - skulptorskog rieSenja.

Clanak 69b.

Prostor kampa T3 oznacen na kartegrafskim-prikazima-broj1—-4-kartografskom prikazu
broj 4. Gradevinsko podrucje naselja Donja Dubrava planiran je unutar gradevinskog podrucja na
prostoru objedinjene namjene u zonl ugost|teljsko tunstlcke namjene na krajnjem zapadnom
duelu Donje Dubrave i '
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Kamp je potrebno minimalno opremiti s komunalnom infrastrukturom prema posebnim
propisima kojima se utvrduje ta kategorija turistickog sadrzaja.

Prostor kampa i vanjski prostori susjednih gradevina trebaju se oblikovati i koristiti kao
jedinstvena javna povrsina.

Prostor kampa potrebno je uredivati temeljem prostornog plana uredenja uzeg podrudja
UPU-a kojim ¢e se definirati:

- parcelacija Cestica,

- rjeSenje komunalne infrastrukture

Izgradenost gradevne Cestice mora iznositi najvisSe 30%, a najmanje 40% Cestice mora biti
uredeno kao parkovno ili prirodno zelenilo.

Gustoca koriStenja moze iznositi najvise 25 jedinica/ha.

Unutar prostora kampa moguce je uredivati sportsko rekreacijsku namjenu.

Clanak 70.

Unutar gradevinskog podrucja u cilju o€uvanja zelenih povrSina "zelenih trgova" najéeSce
prostori izmedu prometnica, ne smiju se graditi nikakve gradevine osim krizeva i poklonaca,
djecjih igralista i uredenje partera (staze, klupe, fontane, skulpture).

"Zeleni trgovi" moraju se hortikulturno urediti ozelenjivanjem autohtonim biljem.
Kod uredivanja staza ili djecjih igraliSta ne smije se koristiti asfalt.

Postavljanje reklamnih panoa i kioska, te uredenje parkiraliSta na zelenim povrSinama
"trgova" nije dopusteno zbog naruSavanja vizura i zastite zelenila.

Preporuca se Opcini za svaki "zeleni trg" u naselju izraditi hortikulturni projekt uredenja.

Clanak 70a.

Prostor centra naselja koji oskudijeva uredenim javnim zelenim povrSinama potrebno je
oplemeniti visokim zelenilom prema prethodno izradenom urbanisticko arhitektonskom rjeSenju i
opremiti elementima urbane opreme (klupe, javna rasvjeta i dr.). Osobito je potrebno izvrSiti takvo
uredenje prostora u okruzenju zgrada sjediSta Opcine gradevina Zalan Trg Republike 9, te
gradanske kuce Trg Republike 3.

U postupcima uredivanja svih javnih zelenih povrSina (unutar i izvan gradevinskog
podrucja) preporu¢a se upotreba samo autohtonih vrsta bilja u oblikovanju prostora (vrba, joha ,
jasen, hrast, lipa, javor, kesten).

2.2.3. Prostori izuzeti od nove gradnje unutar gradevinskog podrucja naselja

Clanak 71.

Unutar gradevinskog podru¢ja na pojedinim dijelovima naselja nije dopustena gradnja
novih gradevina i instalacija infrastrukture:

- na javnim zelenim povrsinama (trgovima),

- unutar vegetacijskog pojasa uz vodotoke u Sirini minimalno 15m od osi korita ili 50m od
nasipa rijeke Drave, i u pojasu 50m od ruba Sume, iznimno je to moguée na izgradenim
gradevnim cCesticama (unutar vegetacijskog pojasa ne smiju ulaziti niti povrSine
novoformiranih Cestica),

- na postojecim neizgradenim prostorima koji okruzuju crkve, Skole i sl. u radijusu 30m od
spomenutih gradevina (iznimka su gradevine koje sa postoje¢ima €ine funkcionalnu
cjelinu), te na neizgradenim prostorima uz groblja na udaljenosti od 100m.
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Clanak 71a.

U zoni mjeSovite namjene oznake (M5) uz Dravsku ulicu prikazanoj na kartografskom
prikazu br.4.Gradevinsko podrucje naselja Donja Dubrava dozvoljena je gradnja samo pomoénih
gradevina (garaze, spremista i sl.)dok gradevine ostalih namjena nisu dozvoljene.

22 lzarad teukéure i sevins] ey

Gradnja izvan granica gradevinskog podrucja

Clanak 72.

Gradevine, koje se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju mogu ili moraju graditi
izvan gradevinskog podruc¢ja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju
poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koriStenje drugih gradevina, te da ne ugroZavaju vrijednosti
Covjekovog okolida i krajobraza.

Izvan gradevinskog podrudja, na podrucju Opéine odobrava se gradnja gradevina koje po
svojoj namjeni zahtijevaju gradnju izvan gradevinskog podrucja, kao 5to su:

- gradevine u funkciji obavljanja peljeprivrednih-djelatresti-poljoprivredne proizvodnie:
- ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi),
- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista, sto¢ne farme),
- plastenici i staklenici,
- pcelinjaci,
- spremista, suSare, hladnjace i sl
- povrsine i gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

- povrSine i gradevine za $portsko-rekreacijsku namjenu s prate¢im ugostiteljsko-
turistickim sadrzajima,

- infrastrukturne gradevine i sustavi (ukljuCujuci i groblje),

- manje vjerske gradevine (kapelice i raspela),

- energetske gradevine (bioplinska postrojenja, kogeneracijska postrojenja)

Gradevine navedene u prethodnom stavku, pored uvjeta propisanih ovim Planom moraju
postivati i uvjete zastite prirode odredene posebnim propisima

2.3.1. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
RATARSKE | SL. FARME (STAMBENO-GOSPODARSKI SKLOPOVI)

Clanak 73.

Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa gradevina s pripadaju¢im
poljoprivrednim zemljistem — poljodjelsko gospodarstvo.

Farme se mogu graditi na poljopriviednom posjedu (koji se moze sastojati i od viSe
Cestica) izvan gradevinskog podrucja, ako su ispunjeni uvjeti o veli€ini posjeda za pojedine grane

poljodjelstva:
ZIAVeDX
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- ratarstvo 25,0 ha,
- vinogradarstvo 3,5 ha,
- uzgoj povréa 3,0 ha,

- uzgoj voca 1,7 ha,

- rasadnik bilja (uzgoj cvije¢a i ljekovitog bilja) 1,0 ha.

Veli¢ina gradevinskog zemljiSta, na kojem se mogu graditi gradevine u funkciji
poljoprivrednog gospodarstva, mora biti minimalne povrSine od 1,0 ha, a koeficijent izgradenosti
na tom gradevinskom zemljiStu moze biti najvise 0,4.

Veli¢ina gradevinskog zemljista na kojem se mogu graditi gospodarske gradevine za
potrebe rasadnika i uzgoja cvijec¢a (staklenici i prate¢i poslovni prostori) mora biti minimalne
povrSine 0,3ha, a navedene gradevine na Cestici moraju Ciniti cjelinu.

Posjed na kojem se gradi farma mora imati osiguran pristup s javne prometne povrsine.

Clanak 74.
Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethodnog €lanka su:
- stambena gradevina - za potrebe stanovanja vlasnika, domara/Guvara (jedan stan),

- gospodarske gradevine za potrebe biljne (stoCarske proizvodnje, ukoliko je kombinacija
sadrzaja),

- poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u
cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,

- kompostarnici bioloskog otpada,
- druge pratec¢e gradevine prema potrebi.

Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se u postupku ishodenja
potrebne dozvole, u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Clanak 75.

Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog ¢lanka od gradevinskog podrucja naselja je
100m, kao i od drzavne ceste, 50m od zupanijske i 30m od lokalne ceste.

Sklop gradevina farme iz prethodnog €lanka, na jednoj farmi moraju biti grupirane unutar
maksimalno % povrsine farme.

Maksimalna visina gradevina na farmi je Po+P+Potkrovlje, tj. 5,0m do visine vijenca.

Maksimalna tlocrtna povrsina stambene gradevine je 200m?, a po 600m? za proizvodne,
poslovne i gospodarske gradevine, uz moguca odstupanja, ukoliko to tehnoloski proces zahtijeva,
na temelju obrazloZenja u idejnom rje$enju i dobivene suglasnosti u postupku dobivanja potrebne
dozvole.

Za gradnju pojedinih vrsta gradevina iz prethodnog ¢lanka primjenjuju se odredbe za
minimalne udaljenosti od susjednih Cestica/posjeda i drugih gradevina kao i za gradnju u sklopu
gradevinskih podrucja.

Clanak 76.
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Idejnim rjeSenjem kojim se trazi izdavanje potrebnih dozvola za gradevine iz ¢lanaka 73. i
74. bit ¢e narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrsina poljoprivrednog zemljiSta predvidena za koristenje,
- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

- tehnoloSko rjedenje i kapaciteti, broj i veliina potrebnih gospodarskih i industrijskih
gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne proizvodnje,

- podru¢je namjeravane gradnje gradevina na farmi s predvidenim razmjeStajem
gradevina i ostalih sadrzaja,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- mogucnosti opremanja posjeda komunalnom infrastrukturom (opskrba pitkom vodom,
nacin sabiranja, odvodnje i procis¢avanja otpadnih voda, odlaganje otpada i sl.),

- ozelenjavanje Cestice i sadnja za$tithog drveca,
- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere za zastitu okoliSa.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje potrebnih dozvola za
gradnju farme ne mozZe se parcelirati na manje dijelove.

GOSPODARSKE GRADEVINE ZA UZGOJ ZIVOTINJA (TOVILISTA, STOCNE FARME)

Clanak 77.
BRISAN

Odlukom o donoSenju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 78.

Izvan gradevinskog podrucja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja (stoke i peradi) — tovilista.

PovrSina gradevne Cestice za gradnju tih gospodarskih gradevina ne moze biti manja od
2000 m?, s najvedim koeficijientom izgradenosti od 0,4.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima:

Szp)amtet tovilista (broj uvjetnih grla — Najmanja udaljenost u metrima
do 10UG 12 m od najblize stambene gradevine
10-60 UG 50 m - .
60-100 UG 20m od najblize stambene gradevine
200m od najbliZze stambene gradevine
100-250 UG 50 m od DC
20 m od ZCilLC
500 m od gradevnog podrucja
Vise od 250 UG 100 m od DC
50 m od ZCiLC
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Iznimno od kriterija propisanih u tabeli u prethodnom stavku ovog ¢lanka, farme za uzgoj
koza i ovaca kapaciteta do 200 koza i ovaca, 40 muznih krava i 40 konja, mogu se graditi na
udaljenosti najmanje 20m od susjedne stambene gradevine. Farme za uzgoj navedene stoke
kapaciteta do 100 uvjetnih grla, mogu se smijestiti na udaljenosti najmanje 70 m od najblize
stambene gradevine.

ToviliSta za uzgoj peradi mogu se graditi na slijedec¢im udaljenostima:

Smijestaj farmi za uzgoj pili¢a:

Najmanja udaljenost u metrima od
Kapacitet tovilista Stamb. grad/Grad. < Zupanijske i lokalne
« - Drzavne ceste
podrucja ceste
5000 - 18000 pilica* 70'm od stambene 30 15
gradevine
18000 - 25000 pilica** | 100 m od grad. podrucja 50 20
Vise od 25000 pilica** | 200 m od grad. podrucja 100 50

Propisane udaljenosti tovilista od gradevinskih podrucja jednako se primjenjuju i na
obaveznu udaljenost od groblja i zone Sporta i rekreacije.

Maksimalna visina vijenca tovilista moZe iznositi za pilice 4,0m, za ostala tovilista 5,0m.

Kod gradnji gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja Ciji je kapacitet manji od navedenog
u tablici ovog €lanka, a dimenzije izgradene tlocrtne povrSine gospodarske gradevine prelaze
90,0m?, udaljenost od pojasa gradnje stambenih gradevina ne moZe biti manja od 70,0m.

Clanak 78a.

Ekstenzivni nacin uzgoja Zivotinja (na otvorenom) pogoduje uzgoju krupne i sitne stoke za
mlijeCnu proizvodnju, konja, visoke divljagi, magaraca, domace i divlje peradi za mesnu
proizvodnju i lovni turizam.

Ekstenzivnim uzgojem Zivotinja smatra se uzgoj na otvorenoj ispasi, do 30 komada
goveda, 100 komada svinja ili 8.500 komada peradi ili uzgoj do 30 komada uvjetnih grla, pri ¢emu
je kategorija uvjetnog grla definirana posebnim propisom, kao Zivotinja tezine 500,0 kg. Svi vedi
kapaciteti uzgoja smatraju se intenzivnim uzgojem.

Izdvojena poljoprivredna gospodarstva za ekstenzivni uzgoj zivotinja mogu se locirati na
svim Kultiviranim predjelima visoke gospodarske ucinkovitosti.

Veli€ina gradevinske Cestice izdvojenog gospodarstva mora biti povrSine min. 2,0ha, na
njoj se mogu graditi nadstreSnice i zatvorene gradevine za sklanjanje Zivotinja, povrSine do
100,0m?, izgradene kao montazne od drveta,visine vijenca do 3,0m, nagiba krovnih ploha od 33°
do 45° i pokrivene crijepom, Sopom, slamom ili laganim plo¢ama crvene ili zelene boje.

Ogradeni otvoreni prostori i gradevine za drzanje zivotinja trebaju od drzavne ceste,
groblja, gradevinskog podrucja naselja i drugih prostora od znacaja za kulturnu bastinu Opcine,
biti udaljeni najmanje 100,0m, od zupanijskih i lokalnih cesta najmanje 20,0m, a od ostalih cesta i
od osi poljskih putova najmanje 10,0m.

Clanak 79.

Postoje¢e farme koje imaju legalitet, a ne zadovoljavaju uvjete definirane ovim
Odredbama, ne mogu se dalje proSirivati. Iste se mogu zadrzati uz rekonstrukcije kojima ¢e se
poboljSati uvjeti rada i zastite okoliSa.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izdavanje potrebnih dozvola za
gradnju gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja ne moze se parcelirati na manje dijelove.
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SEOSKI TURIZAM

Clanak 80.

U sklopu ratarskih i stoCarskih farmi i na seoskim domacinstvima moze se obavljati
djelatnost seoskog turizma s pratec¢im ugostiteljskim i Sportsko-rekreativnim sadrzajima.

Maksimalni kapacitet ugostiteljske gradevine na takvim farmama je 12 lezaja i 50 sjedecih
mjesta u restoranu/gostionici/blagovaonici.

StoCarskim farmama se smatraju farme za uzgoj muznih krava, konja, koza, nojeva,
odnosno sve farme na kojima se ne tovi stoka i perad.

PLASTENICI | STAKLENICI

Clanak 81.

Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze isklju€ivo za uzgoj povréa, voca i cvije¢éa mogu
se graditi staklenici i plastenici. VeliCina gradevinskog zemljista mora biti minimalne povrsine
0,3ha.

Staklenicima se smatraju montaZzne gradevine od stakla na drvenom ili metalnom rostilju,
dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom rostilju.

Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba susjednih Cestica ne moze biti manja od 1,0m.

SPREMISTA U VOCNJACIMA

Clanak 82.

Spremista u voénjacima mogu se graditi samo na poljoprivrednim ¢esticama cija povrsSina
je veca od 1,0ha.

Poljoprivredno zemljiste najmanje povrsine od 1,0ha koje sluzi kao osnova za izdavanje
potrebnih dozvola za gradnju gospodarske gradevine (spremista) za obavljanje poljoprivrednih
djelatnosti ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Povr$ina gradivog dijela Gestice ne moZe biti veéa od 100m? kada se gradi na Gestici
najmanje povrsine od 1,0ha.

Povr§ina gradivog dijela Gestice iz stavka 3. ovog &lanka moZe se uvecati za 20m? za
svakih daljnjih 400m? voénjaka.

Etazna visina spremista je prizemna s najviSom visinom vijenca do 3,0m od terena.

Spremista mogu biti isklju¢ivo montazne gradnje.

LOVACKE REMIZE

Clanak 83.

Na kultiviranim predjelima Opc¢ine Donja Dubrava mogu se uredivati lovacke remize koje
sluze za uzgoj, odnosno odrZavanje populacije divlja¢i odredenog lovnogospodarskog podrudja.

Lovacke remize su umjetno stvorena stanidta, koja sluze za uzgoj lovne divljaci ili
formiraju zaklon za divlja¢, te ih u tom smislu treba organizirati da budu preteZito nedostupna za
ljude.

ZIAVO DN
UREDENJE

MM RS KR T

ananananan



IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Na remizama se mogu postavljati samo montazne gradevine od prirodnih materijala, u
isklju€ivoj funkciji obavljanja osnovne djelatnosti uzgoja, odnosno sklanjanja divljaci.

PCELINJACI

Clanak 84.

Stacionarni pCelinjaci se mogu izvoditi kao prizemne montazne gradevine bez podruma s
visinom vijenca do 3,0m od nivoa terena na Cvrstim temeljima.

Na Cestici koja mora imati neposredni pristup na javnu prometnu povrsinu, uz stacionarni
pcelinjak veli¢ine najmanje 30 koSnica moze se smjestiti gradevina spremista u funkciji pCelinjaka,
montazne drvene konstrukcije, tlocrtne povrsine najvise 25m2.

Udaljenost pcelinjaka ne moze biti manja od 5,0m od susjedne mede, ako su letista
okrenuta prema medi, a 3,0m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

RIBNJACI

Clanak 85.

Osnivanje i gradnja ribnjaka moze se vrsiti samo na saniranim dijelovima §ljun¢ara, a
nikako se ne moze vrSiti iskop zemljiSta sa ciliem prenamjene poljoprivrednih ili Sumskih povrsina
u ribnjake i uzgajalista.

Projekt na osnovu kojeg je dobivena potrebna dozvola mora osobito dati rjeSenja
stabilizacije obala i okolnog prostora, pejsazno rjeSenje mikrolokacije, te nacin sanacije iskopa po
prestanku koriStenja.

. GRADEVINE U FUNKCWI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE (SPREMISTA,
SUSARE, HLADNJACE | SL.)

Clanak 85a.

Najmanja povrSina Cestice za smjestaj gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje
mora biti 0,5ha, a gradevna Cestica izuzeta od zemljiSta na kojoj se planira gradnja moZze biti i
manja. Koeficijent izgradenosti moze iznositi najvise 0,4. Planirane gradevine moraju biti udaljene
od susjedne sjeverne, istoCne i zapadne mede najmanje za svoju cjelokupnu visinu, a od
susjedne juzne mede najmanje 3,0m.

2.3.2. Gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina

Clanak 86.

Na podrucju Op¢ine nije planirano otvaranje polja za eksploataciju Sljunka i pijeska.

2.3.3. Sportsko - rekreacijske i prateée ugostiteljsko — turistike gradevine
Clanak 87.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Namjene, lokacija te povrSina izdvojenih podrucja za obavljanje Sportsko rekreacijske
namjene i ugostiteljsko-turisticke namjene za podruéje Opcine prikazane su na kartografskom
prikazu br. 1. «Koristenje i namjena povrsina» u mjerilu 1:25000, a odnose se na:

zonu rekreacije i sporta na vodi, na podrucju poluotoka uséa oteretnog kanala HE
Donja Dubrava i starog toka rijeke Drave /oznaka R3/,

podrudja kraj mosta drzavne ceste D20, kraj lijeve obala Drave i starog rukavca,
podrucje namijenjeno za uredenje u svrhu izletnickog i lovnog turizma i rekreacije s
pristaniStem za ¢amce. / oznaka R2, T1i T2/,

podruCje rekreacije i sportskog ribolova na podrucju revitaliziranog starog rukavca
rijeke Drave isto¢no od naselja Donja Dubrava uz sam nasip /oznake R2/,

podruje sanacije napustene Sljuncare uredenjem prostora namijenjenog u svrhu
rekreacije i sportskog ribolova izmedu oterenog kanala HEDD i starog toka rijeke
Drave /oznake R2/,

lokacija za uredenje izletniCkog punkta postavom rije€nog mlina uz desnu obalu Drave
juzno od naselja Donja Dubrava.

Za planirane navedene zone i podrucja, ovim Planom odreduje se obaveza izrade UPU-a.
Sadrzaje i zahvate unutar prostora obuhvata UPU-a potrebno je pazljivo planirati i dimenzionirati,
planirati udio namijenjen rekreaciji i pristup ljudi (pozicija i veli¢ina plaze, staze za kretanje
posjetitelja) vodeéi pozornost na zate¢eno stanje prirodnih vrijednosti i osobitosti, uvazavajuci
mjere zastite prirode propisane u poglavlju 6.2. Mjere zastite ovih Odredbi.

Clanak 88.

Zona rekreacije i sporta na vodi, na podrucju poluotoka usc¢a odteretnog kanala HE Donja
Dubrava i starog toka rijeke Drave /oznaka R3 R2 i T4/ namijenjena je uredenju prostora za:

plazu u sklopu koje se mogu urediti plazni servisi i rekreativna sportska igralista —
odbojka na pijesku, mali nogomet na pijesku, stolni tenis, i sl.,

sportovi na vodi,

pristaniSte za ¢amce u vidu pontona,

tematski park

Zonu je potrebno uredivati temeljem prostornog plana uredenja uzeg podru¢ja UPU-a
kojim ¢e se definirati:

razgrani¢enje namjena,

parcelacija Cestica,

rieSenje komunalne infrastrukture,

uskladenje uvjeta koriStenja prostora, lociranje gradevina i nacina gradnje gradevina, s
mjerama zastite prirodnih vrijednosti propisanih u poglaviju 6.2. Mjere zaStite ovih
Odredbi.,

gradevine trebaju biti gradene od drveta, namijenjene iskljuCivo za povremeno
koridtenje, locirane iznad nivoa velike vode 100 godiSnjeg povratnog perioda,
odvodnju otpadnih voda s podrucja inundacije treba rijeSiti na nacin da se otpadne
vode odvedu izvan podrucja inundacije te da se zbrinu na zakonom propisan nacin.

Prateci sadrzaji mogu se urediti u smislu omogucavanja upraznjavanja rekreacije i sporta
unutar inundacije rijeke Drave uz zadovoljenje i uskladenje zahvata sa svim propisima kojima se
osigurava sigurnost i zastita te kontrolira slobodni pristup vodenim povrSinama.

Za prilaz zoni potrebno je urediti postojeci put uz nasip oteretnog kanala He Dubrave

Za ugostiteljske i turistiCke sadrzaje potrebno je osigurati komunalne servise prema
uvjetima danim posebnim propisima o turisti¢koj kategorizaciji.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Uredenje obale potrebno je predvidjeti prema posebnim uvjetima institucija za rijeku
Dravu.

"Zona lovackog turizma kraj mosta drZzavne ceste D20, kraj lijeve obala Drave | starog
rukavca /oznaka Ld, R4 namijenjeno je uredenju prostora za:

- lovni turizam u sklopu kojeg su moguce i pratece ugostiteljsko turisticke gradevine sa

smjestajem,

- ugostiteljsko turisticka namjena s najviSe dvije ugostiteljske gradevine razli¢itih obima

ugostiteljskih usluga (restoran, caffe bar),

Prateci sadrzaji mogu se urediti u smislu omogucavanja bavljenja rekreacijom i sportom
unutar inundacije rijeke Drave uz zadovoljenje i uskladenje zahvata sa svim propisima kojima se
osigurava sigurnost i zaStita te kontrolira slobodni pristup vodenim povrsinama.

Pratece sadrZaje koji se ureduju kao streliSta za gadanje letecih meta potrebno je planirati
i uredivati prema posebnim propisima koji se odnose na lovno streljastvo

Prilikom uredenja vanjskih prostora lovackog doma i uredenja pratecih sadrZzaja potrebno je
u najvecoj mogucoj mjeri ocuvati postojece stanje Suma uz stalno poduzimanje mjera za
poSumljavanje i poboljsanje.

Za ugostiteljske i turisticke sadrZaje potrebno je osigurati komunalne servise prema
uvjetima danim posebnim propisima

Uredenje obale potrebno je predvidjeti prema posebnim uvjetima institucija za rijeku

Dravu.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Izgradnja pratecih gradevina koje su u funkciji sporta i rekreacije moguca je u tlocrtnoj
povrSini najvise do 10% povrSine namijenjene sportskim aktivnostima, a gradevna cCestica
namijenjena za izgradnju tih gradevina mora najmanje 60 % povrSine sadrZavati pejzazne
elemente prostora (zate¢ene prirodne cjeline ili novoplanirane krajobrazne elemente u skladu sa
zate¢enim prirodnim obiljezjima prostora).

Za prihvat ocekivanog broja posjetitelja potrebno je osigurati potrebnu infrastrukturu (
parkirali$ta, sanitarni sklopovi, i sl. )

Clanak 89a.
Rekreacijska podrucja uz ribnjake mogu se uredivati samo u svrhu razvoja sportskog
ribolova gdje uzgoj ribe i ribolov imaju prvenstveno sportsko-rekreacijsku svrhu, a to su:
- podrucje rekreacije i sportskog ribolova na podruju revitaliziranog starog rukavca
rijeke Drave isto¢no od naselja Donja Dubrava uz sam nasip /oznake R2/,
- podru¢je sanacije napustene Sljunare uredenjem prostora namijenjenog u svrhu
rekreacije i sportskog ribolova izmedu odterenog kanala HEDD i starog toka rijeke
Drave /oznake R2/.
Unutar podrucja ribnjaka, za potrebe obavljanja osnovne i pratece djelatnosti mogucée je:
- izgraditi jednu prizemnu drvenu gradevinu, maksimalne povrSine do 120,0m?, visine
vijenca do 3,8m, pokrova od glinenog crijepa ili Sopa,
- uredivati Setnice i pozicije za ribi¢e od prirodnih materijala,
- graditi priveziste za amce, klupe odmorista, isklju€ivo od drveta.
Podrucje rekreacijskih ribnjaka potrebno uredivati temeljem prostornog plana uredenja
uzeg podruc¢ja UPU-a kojim ¢e se definirati:
- razgrani¢enje namjena,
- uskladenje uvjeta koristenja prostora, lociranje gradevina i na€ina gradnje gradevina s
mjerama zastite prirodnih vrijednosti propisanih u poglaviju 6.2. Mjere zaStite ovih
Odredbi.

Clanak 90.

Gradnja Sportsko-rekreacijskih i pratecCih ugostiteljsko-turistiCkin gradevina, koje se u
skladu s ovim Planom mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a unutar Regionalnog parka
Mura-Drava i Zna€ajnog krajobraza Mura na ukupnoj povr$ini ve¢oj od 1,5ha, obavezna je izrada
prostornog plana uzeg podru¢ja UPU-a.

UrbanistiCki plan uredenja treba odrediti osnovne programske parametre, prometnu
mrezu, te nacin opskrbe komunalnom infrastrukturom uz postivanje mjera zastite prirodnih
vrijednosti.

Postojece Sumske povrSine unutar tih zona i lokacija se ne smiju smanjivati.

Maksimalna izgradenost Cestica u ovakvim zonama ne smije prijeéi 15%.

Clanak 91.

Gradevine koje se grade u zoni i na lokacijama iz ¢lanaka 87. i 88. mogu biti isklju€ivo
prizemnice s uredenim potkrovljem, maksimalne visine vijenca 3,8m, maksimalne bruto razvijene
povréine prizemne etaze 600m>.

Iznimno od prethodnog stavka ovog €lanka, mogu se dozvoliti i vece gradevine, ako se
radi o gradevinama za pojedine Sportske sadrzaje Cija pravila to uvjetuju.

Gradevine unutar zona zelenila, Sporta i rekreacije moraju biti grupirane na nacin da ne
ometaju osnovnu namjenu prostora.

Gradevine moraju svojim oblikovanjem i materijalima biti maksimalno uklopljene u prostor

u kojem se grade.
UREDENJE
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Gradevine moraju biti izvedene na nacin da se sprijeCi stvaranje arhitektonsko-
urbanisti¢kih barijera.

2.3.4. Manje vjerske gradevine i spomenici

Clanak 92.

Manje vjerske gradevine kao Sto su kapelice, raspela, spomenici i sl. mogu se graditi
prema potrebi uz ceste i putove na nacin da ne ometaju preglednost na njima i ne ugrozavaju
promet.

Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima uklapati u prostor
u kojem se grade.

2.3.5. Postoje¢a gradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 93.

Pojedinatne stambene, poslovne i gospodarske gradevine, koje se nalaze izvan
gradevinskog podrucja, a izgradene su na temelju gradevne dozvole, posebnog rjeSenja ili prije
15.02.1968. g. tretiraju se kao postojeéa gradnja izvan gradevinskog podrudja i mogu se
adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zZivota i rada —
ukoliko su u suprotnosti s planiranom namjenom odredenom ovim Planom.

Neophodni obim rekonstrukcije za poboljanje uvjeta Zivota i rada definiran je u poglavlju
9.5. "Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni" ovih Odredbi.

Clanak 93a.

PostojeCa gradevina ugostiteljske namjene izvan gradevinskog podruja naselja na
sjevernom dijelu Opc¢ine, moze se rekonstrukcijom prenamijeniti u turisticku namjenu T1 (hotel)
manjeg smjestajnog kapaciteta i ugostiteljskog sadrzaja. Visina rekonstruirane gradevine moze
iznositi najviSe do P+2, a izgradenost Cestice ne moze biti ve¢a od 30% njezine povrsine (Kig =
0,3).

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 94.
Gospodarske djelatnosti na podrucju Opc¢ine Donja Dubrava mogu biti smjestene:
- unutar gradevinskih podrucja naselja,
- izvan gradevinskog podrucja naselja.

Uvjeti smjeStaja gospodarskih sadrzaja izvan gradevinskog podrucja obradeni su u
poglavlju 2.3. "Izgradnja izvan gradevinskog podrucja naselja", te uz primjenu mjera navedenih u
poglavlju 8. Mjere sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ ovih Odredbi, a odnose se na:

- ratarske i sto¢arske farme.

Smijestaj gospodarskih sadrzaja unutar gradevinskog podrucja mogu¢ je unutar mjeSovitih
zona (pretezito stambenih) i prostora rezerviranih za radne zone.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Gospodarski sadrzaji, tj. poslovne gradevine koje se grade u gradevinskom podrucju
unutar mjeSovitih pretezito stambenih zona, grade se prema Odredbama ovog Plana, poglavilje
2.2.1."Zone mjeSovite, pretezito stambene namjene".

Clanak 95.

U ciliu omoguéavanja razvoja ovog podrucja, unutar zone mjeSovite namjene pretezito
stambene mogu¢ je smjestaj gospodarskih djelatnosti, na gradevnoj Cestici unutar gradevinskog
podru¢ja naselja u obliku gradevine osnovne ili prateCe namjene, uz uvjet, da ta djelatnost ne
ugrozava zivot i rad ljudi u neposrednom i Sirem okruZenju. U postupku projektiranja i izvodenja
tih gradevina, posebnu paznju potrebno je usmijeriti na primjenu propisa i mjera posebnih zakona,
kojima se sprjeCavaju moguci nepovoljni utjecaji na okoli§ (sprieCavanje zagadenja vode, tla,
zraka, nedozvoljene razine buke i dr.).

Clanak 95a.

Unutar zone mjeSovite namjene — pretezito stambene namjene, mogué¢ je smjestaj
gradevina turisti¢kih sadrzaja — bilo kao gradevina osnovne namjene, bilo kao gradevina u sklopu
poljoprivrednog obiteljskog gospodarstva ili je turisticki sadrzaj smjeSten u poslovno-stambenoj
gradevini osnovne namjene.

Clanak 95b.

Gospodarske gradevine bez moguc¢ih nepovoljnih utjecaja na okoli§ i gospodarske
gradevine poljoprivredne namjene bez izvora zagadenja, mogu se graditi i kao samostalne
gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici.

Uz gradevine osnovne i prateCe namjene na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi
pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista i sl.).

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice ukljuCujuci sve gradevine moze iznositi najvise
40%.

Iznimno se za postoje¢u gradnju, dozvoljava poveéanje izgradenosti Cestice do 50% u
sluaju kad tehnoloSko-proizvodni proces zahtijeva proSirenje pogona radi zaokruZivanja
proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.

Clanak 95c.

Unutar gradevinskog podru¢ja mjeSovite — pretezito stambene namjene (u izgradenim
prostorima i prostorima za razvoj), moguc je smjestaj gospodarskih gradevina za obavljanje svih
onih djelatnosti koje nemaju nepovoljne utjecaje na okoli§ (oneciS¢enje zraka, vode, fla,
prekoracenje dozvoljene razine buke).

Gradevine gospodarske namjene bez nepovoljnih utjecaja na okoli§ (radionice, manji
proizvodni pogoni) mogu se neposredno vezati na stambenu gradevinu ili mogu biti samostalna
gradevna cjelina, uz uvjet da je udaljena najmanje 12m od stambene gradevine na susjednoj
gradevnoj Cestici.

Gradevine prate¢e namjene — gospodarske gradevine s moguéim nepovoljnim utjecajem
na okoli§ mogu biti smjeStene na gradevnoj Cestici na udaljenosti najmanje 12m od stambenog
pojasa iste i 20m od stambenog pojasa susjedne gradevne Cestice, uz primjenu mjera propisanih
posebnim zakonima kojima se sprje€avaju nepovoljni utjecaji na okolis.

Clanak 96.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Za potrebe smjeStavanja gospodarskih djelatnosti koje zahtijevaju razmjerno vece
povrsine, veci obim prometa (dopremanja i otpremanja vecih koli¢ina sirovina ili robe), te gradnju
specifinih gradevina vecih gabarita i smjeStaj potencijalno opasnih i bunih djelatnosti, formirane
su—ovim-—Planom—rezervirane” planirane su gospodarske zone unutar gradevinskog podrucja
naselja, prikazane na katastarskim podlogama u mj. 1:5000 (kartografski prikaz br. 4a
4.Gradevinsko podrucje naselja Donja Dubrava).

Unutar “rezerviranih® planiranih gospodarskih zona mogu se graditi poslovne gradevine,
proizvodni i preradivacki pogoni, servisne i zanatske radionice, pilane, skladista i sl., te ostale
prateée gradevine i infrastruktura.

U gospodarskim zonama se, osim sadrzaja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, mogu
locirati i veliki trgovacki kompleksi.

Unutar gospodarskih zona nije dozvoljeno stanovanje, ali su uz obavezno uredivanje
zelenih povrSina unutar Cestica, u ovim zonama dozvoljeni manji sadrzaji druge namjene u smislu
prate¢ih sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl.).

Clanak 97.

Kod osnivanja zona gospodarske namjene u neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrucja naselja primjenjuju se odredbe stavka 1. ¢lanka 193. u poglavlju 9.1. "Obveza izrade
prostornih planova" ovih Odredbi.

Clanak 98.
U sklopu zona gospodarskih djelatnosti gradnja treba biti tako koncipirana da:

- gradevine moraju biti udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridora koji
iznosi 6,0m,

- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine veée gradevine (visine
vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), ali ne manja
od Sirine vatrogasnog koridora,

- visina vijenca moze iznositi najvise 8,0m, a iznimno i viSe za pojedine gradevine u
kojima proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva,

- najmanja veli¢&ina gradevne ¢estice moZe biti 30x40m, povrsine 1200m?,
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

- najmanje 20% od ukupne povrSine Cestice mora biti ozelenjeno, s tim da se ta
povrsina ne moze urediti kao parkiraliSte na perforiranim tlakovcima,

- maksimalna visina gradevina je Po+P+1, uz mogucnost uredenja potkrovlja,
- visina nadozida moze biti najviSe 1,2m iznad stropne konstrukcije,

- visina sljemena smije iznositi najvise 12,0m mjereno od konaéno uredenog terena, a
iznimno i viSe za pojedine gradevine u kojima proizvodno-tehnolodki proces to
zahtijeva.

- kroviSta gradevina se mogu izvoditi kao ravna ili kosa, maksimalnog nagiba 30°.

Pri odredivanju zahvata u prostoru na Cestici k.€.broj 4274/2 u zoni gospodarske namjene
na sjeveroistoku Donje Dubrave, uz Zupanijsku cestu ZC2041 potrebno je odrediti poloZaj
regulacione linije koja moze biti na udaljenosti najmanje 20m od ruba kolnika, a polozaj
regulacione linije uz sjeveroistoénu stranu planiranog prometnog koridora moze biti najmanje
udaljen 6,0m od ruba kolnika.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Unutar navedenih pojaseva uz prometnice mogu se izvesti drvored, instalacije komunalne
infrastrukture i pjeSacko biciklisticka staza odvojena od kolnika.

Gradevni pravac uz zupanijsku cestu slijedi gradevni pravac odreden vaze¢im BRPY—em
prostornim planom uzeg podrucja Gospodarske zone Sjeveroistok, a uz planiranu prometnicu
uvucen je najmanje 5m od regulacione linije.

Clanak 99.

Iznimno na gradevnim Cesticama veli¢ine ve¢im od 1 ha, Kig moZze iznositi najvise 0,6.

Clanak 100.

Gradevine u zoni gospodarske namjene moraju biti udaljene najmanje 20,0m od
gradevnih Cestica stambenih i javnih gradevina.

Gradevne Cestice gospodarskih djelatnosti moraju biti odijeliene od gradevnih Cestica
stambene, javne i drustvene djelatnosti zelenim pojasom ili javnom prometnom povrSinom.

Clanak 101.
Minimalna Sirina pristupne ceste u gospodarskoj zoni je 5,5m.

Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju, potrebno je izmedu kolnika i nogostupa zasaditi
drvored.

U sastavu gradevne Cestice mora se, a uz javnu prometnu povrS§inu moze se osigurati
prostor za parkiranje za dovoljan broj parkiraliSnih mjesta zaposlenih i posjetitelja.

Clanak 102.

Odvodnja otpadnih voda iz gospodarskih zona moze se izvesti putem zasebnog uredaja
za prociS¢éavanje, pojedinacno ili zajednicki za viSe korisnika, a koji mora osigurati propisanu
razinu proCiS¢avanja, ili pak priklju€enjem na sustav odvodnje naselja, uz potreban predtretman.

Izvedba sustava odvodnje oborinskih i otpadnih voda prema odredbama iz Clanka 66. i
posebnim uvjetima za svaku gradevinu zasebno, preduvjet je za gradnju pogona u gospodarskim
zonama tj. za dobivanje uporabne dozvole.

Clanak 103.

Cestice u ovim zonama se moraju ogradivati. Ograda mozZe biti metalna, djelomiéno
zidana, a preporuca se da bude oblikovana zivicom.

Ograde mogu biti visoke najvise 3,0m, ako su providne, odnosno 2,0m, ako su
neprovidne.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 104.

Gradevine i prostori za obavljanje drustvenih djelatnosti odnose se na slijedece sadrzaje:
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

- odgoj i obrazovanije,

- zdravstvo i socijalnu skrb,

- kulturne i drustvene sadrzaje,

- javne i prate¢e sadrzaje (banka, posta i sl.),
- Sport i rekreaciju,

- vjerske sadrzaje.

Clanak 105.

Ovim Planom se druStvene djelatnosti prvenstveno smjestavaju u zone centralnih
sadrzaja, definirane na katastarskim podlogama u mj. 1:5000, ali i u zone mjeSovite, pretezito
stambene gradnje.

U zoni centralnih sadrzaja mogu se graditi i uredivati i viSestambene gradevine, te
trgovacki, ugostiteljski i drugi poslovni sadrzaji karakteristicni za centar naselja.

Clanak 106.

PostojecCe individualne stambene Cestice i gradevine u ovoj zoni mogu se zadrzati uz
dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u poglaviju 9.5. ovih Odredbi. Za promjenu namijene ili
dogradnju sadrzaja koji su u skladu s namjenom zone, moguci su i veéi zahvati, poStivajuci uvjete
maksimalne izgradenosti Cestice i potrebnih udaljenosti.

Ne dozvoljava se formiranje novih Cestica i gradnja novih gradevina individualnog
stanovanja u zonama centralnih sadrzaja, ukoliko ne sadrze i poslovni prostor predviden za
djelatnost koja je u skladu s namjenom zone.

Clanak 107.
Sadrzaji djelatnosti iz ¢lanka 104. smjeStavaju se u prostoru na slijedeci nacin:

- za odgoj i obrazovanje — smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja naselja na
naCin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podrucja za svaku gradevinu.
Potreba za ovim ustanovama odreduje se temeljem pretpostavljenog udjela djece u
ukupnom stanovnistvu i to 8% za predSkolske ustanove (uz obuhvat od 76% djece), a
10,5% za osnovne $kole, premda se u ovom trenutku ne planiraju nove.

- za zdravstvo i socijalnu skrb — smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja naselja u
skladu s veli¢inom naselja i posebnim standardima.

- kulturni i drustveni sadrzaji — smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja naselja
prema potrebi.

- javni i prateéi sadrzaji (banka, posta i sl.) — smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja prema potrebi.

- za Sport i rekreaciju — smjestavaju se unutar ili izvan gradevinskog podrucja naselja.

- za vjerske gradevine — smjeStavaju se u pravilu unutar gradevinskog podrucja naselja, a
manje kapelice, raspela i sl. i izvan gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 108.
Za gradnju gradevina iz ¢l. 104. koriste se slijedeéi orijentacijski normativi:

- za primarnu zdravstvenu za$titu i socijalnu zastitu
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

- (dom za starije osobe) 0,10m2/stanovniku,
- zadjelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20m2/stanovniku,
- zajavne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10m2/stanovniku,
- zaodgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.

Navedeni normativi m?/stanovniku razvijene tlocrtne povrsine odreduju minimalne potrebe
kvalitetnog opremanja naselja ovim sadrzajima, no ukoliko postoje mogucnosti i interes pojedinih
investitora, povrSine gradevina mogu premasiti navedene normative.

Clanak 109.
Bruto izgradenost Cestica za gradnju gradevina iz ¢lanka 104. ne moze biti ve¢a od 40%.

Clanak 110.

Visina gradevina iz €lanka 104. sa stanovanjem kao prate¢om namjenom ne moze biti
viSa od P+2, uz mogucnost uredenja potkrovlja i podruma, odnosno 10,0 metara do vijenca
gradevine, smjestenih u zoni centralnih sadrzaja.

Gradevina Cija je osnovna namjena kultura i sadrzi druStvenu infrastrukturu, organizacijom
i oblikovanjem daje obiljezje prostoru centra, formira sliku naselja, sliku srediSta, definira i javne
prostore, prostore komunikacije.

Iznimno, stavak 1. ovog ¢lanka se ne odnosi na sakralnu gradevinu koja moze biti i visa,
odnosno dijelovi gradevine (zvonici).

Clanak 111.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 104. od susjedne mede mora iznositi najmanje 3,0m.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 104. od susjedne mede individualne stambene gradevine
ne moze biti manja od 5,0m, a od same individualne stambene gradevine ne moze biti manja od
jedne visine vece gradevine.

Clanak 112.

Medusobna udaljenost slobodnostojecih gradevina u zonama centralnih sadrzaja ne moze
biti manja od visine vece gradevine.

Ako se viSestambena gradevina gradi sjeverno od postoje¢e gradevine javne namjene
njezina udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje dvije visine juzne gradevine, odnosno
ako se juzno od stambene gradevine gradi nova gradevina, njezina udaljenost od postojece
gradevine ne moze biti manja od dvije vlastite visine.

Clanak 113.

Najmanje 20% gradevne Cestice namijenjene gradnji gradevina drustvene namjene mora
biti uredeno kao zelena parkovna povrSina.

Uz djedji vrti¢ i jaslice, osnovnu ili srednju Skolu obavezno je osigurati slobodne zelene
povrSine za igralidta i boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima.

Clanak 114.

Do gradevnih Cestica na kojima ¢e se graditi gradevine iz ¢lanka 104. potrebno je osigurati
javnu prometnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila, minimalne Sirine kolnika
5,0m.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Unutar zone potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliS8nih mjesta za osobna vozila, na
otvorenim parkiralistima ili u garazama (1,5 parkiraliSnih mjesta po stanu, te normativi za poslovne
sadrzaje u skladu s ¢lankom 130. ovih Odredbi).

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta je potrebno predvidjeti na

gradevnoj Cestici gradevine, na drugoj zasebnoj Cestici ili na javnoj povrsini u neposrednoj blizini
uz suglasnost lokalne samouprave ili vlasnika.

Clanak 115.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procCelja i kroviSta, te upotrijebljeni
materijali, moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao cjelinom i krajobrazom.

Clanak 116.

Kod projektiranja gradevina iz ¢lanka 104., kao i kod viSestambenih gradevina, obavezno
je pridrzavati se il im e XL P rE——

—posebnih propisa koji
se odnose na osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Clanak 117.

Na gradevnoj Cestici drustvenih sadrzaja moze se odobriti postava privremene montazne
gradevine - kioska, ukoliko je djelatnost koja ¢e se u kiosku obavljati kompatibilna s funkcijom
drustvene djelatnosti, odnosno sa centralnim zna¢ajem lokacije na koju se postavlja.

Kiosk mora udovoljiti estetskim kriterijima (mora biti industrijski serijski proizvod, odnosno
u specificnim slu¢ajevima oblikovanje mora biti primjereno ambijentalnim karakteristikama
lokacije).

Kiosk se treba locirati u gradevinskom pravcu s okolnim gradevinama, a moze biti najvece
tlocrtne povrsine do 12m? bez moguénosti prigradnji, terasa i nadstresnica.

Djelatnosti i postava kioska ne smiju ometati funkcioniranje gradevne Cestice na kojoj je
postavljen, niti susjednih gradevina i prometa.

Grupa privcemeno-montaznih gradevina — kioska — se na povrSinama drustvenih sadrzaja
moze postaviti samo na temelju prostornog plana uzeg podrucja —BPY:

Clanak 117a.

U mijeSovitoj pretezito stambenoj zoni mogu se locirati drustvene djelatnosti, koje su
uobi¢ajeno vezane uz stanovanje, kao $to su pred$kolski odgoj, djelatnost primarne zdravstvene
zastite, institucije vjerskih zajednica i drugih gradanskih skupina.

Uvjeti uredenja prostora i gradnje za djelatnosti iz prethodnog stavka, jednaki su kao i za
stambene sadrzaje, odnosno uvjetovani su postivanjem karakteristiénog uzorka naselja stambene
zone u kojoj se nalaze.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi na podruéjima stambenih zona niske
izgradnje, kao osnovne ili kao prate¢e gradevine, uz postivanje slijedecih uvjeta:

- najveca visina vijenca osnovne ili pratece gradevine drustvenih djelatnosti unutar
pojasa stambenih gradevina utvrduje se kao za stambenu gradevinu i najvise moze
biti 6,6m, ukoliko posebno obiljezje ulice nije gradnja prizemnica i visokih prizemnica,
kada se visina vijenca odreduje prema okolnim gradevinama osnovne namjene,
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

- najvece visina vijenca gradevine drustvenih djelatnosti, gradene iza pojasa stambenih
gradevina moze biti 4,8m,

- ukupna bruto povrSina svih prate¢ih gradevina na Cestici (bez obzira na vrstu
djelatnosti) moze biti najvise 50% veéa od povrSine osnovne gradevine, ali ne moze
biti ve¢a od 400m? po Cestici.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA/TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 118.

Na podru¢ju Opcine postoje i planirane su gradevine, koridori i povrSine slijedece
prometne i komunalne infrastrukture:

- prometna infrastruktura;
- cestovni promet (ceste, biciklisticke staze, pjeSacke staze i putovi),
- posta i javne telekomunikacije,
- energetski sustav;
- elektroopskrba,
- plinoopskrba,
- vodnogospodarski sustav;
- vodoopskrba,
- odvodnja,
- zastita od Stetnog djelovanja voda,
- groblje.

PovrSine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su u kartografskim prikazima br.:
2a/Promet, 2b/Posta i telekomunikacije, 2c/Energetski sustav — plin i nafta, 2d/Energetski sustav -
elektroopskrba, 2e/Vodnogospodarski sustav; u mjerilu 1 : 25000, na nacin odgovarajuc¢i mjerilu
prikaza.

Clanak 119.

Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrSinske gradevine prometnog,
telekomunikacijskog, energetskog, vodnogospodarskog sustava, odvodnje oborinskih i otpadnih
voda.

Vrste i tipovi gradevina odredeni su posebnim zakonskim propisima.

Clanak 120.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge infrastrukture koja je odredena ovim
Planom, utvrduje se detaljnijom dokumentacijom (projektnom, detaljnim planom uredenja i sl.),
vodedi racuna o lokalnim i mikrolokacijskim mogucnostima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno je pridrzavati se posebnih uvjeta i propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih

infrastrukturnih gradevina i uredaja.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Cestovni promet

Clanak 121.

Podru¢jem Opcine prolazi mreza razvrstanih javnih cesta, Ciji su koridori definirani na
kartografskom prikazu, br. 1/ Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1 : 25000, i br. 2a/ Prometna
infrastruktura, u mjerilu 1 : 25000.

Clanak 122.

Izgradnja prate¢ih sadrzaja (benzinske postaje, odmorista, skladiSta i odlagalista za
potrebe cestarskih sluzbi) uz Zupanijske i lokalne ceste izvan gradevinskog podrucja moguca je
uz uvjete odredene u projektnoj dokumentaciji rekonstrukcije cesta ili za izvodenje novoplaniranih
cesta, uz uvjet da budu smjesteni u planskom koridoru ceste.

Clanak 123.

Ovim Planom se odreduje da se uz kategorizirane ceste treba omoguciti gradnja i
uredivanje biciklistiCkih staza, tako da im Sirina bude najmanje 1,5m za jedan smjer, a nagib, u
pravilu ne veéi od 4%.

Gradnju i uredivanje biciklistiCkih staza moguce je izvesti:

1/ u drugoj razini, odvojeno od kolnika,

2/ u istoj razini, fizi€ki odvojeno od kolnika zelenim pojasom.

Iznimno, kad to prostorne mogucnosti ne dopustaju:

3/ u istoj razini, horizontalnom signalizacijom odvojeni dio kolnika.

Clanak 124.

Postavljanje reklamnih panoa uz kategorizirane prometnice (drzavne i zupanijske) izvan
gradevinskog podrucja i izvan pojasa ceste nije dozvoljeno zbog naruavanja vizura i krajobraza,
a unutar gradevinskog podrucja nije dozvoljeno na javnim zelenim povrSinama, te u blizini vrijedne
graditeljske bastine iz ¢lanka 160., 161., 162. i 163. (pilovi, kapelice, crkve).

Reklamni panoi mogu se postavljati unutar gradevinskog podruéja u zonama malog i
srednjeg poduzetnitva. Panoi moraju biti jednoobrazni, maksimalne velitine do 2,0m” i
maksimalne visine do 3,0m od uredenog zemljista.

Clanak 125.

Prilikom uredenja postojec¢e ulicne mreze, kao i otvaranja novih ulica, potrebno je voditi
rauna da minimalna Sirina koridora izmedu uli¢nih ograda omoguéuje gradnju dvosmjernog
kolnika i pjeSackih staza, a na krizanjima osigura izvedbu minimalnog radijusa od 6,0m, a u
slu€aju teretnog i/ili autobusnog prometa i vise.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Detaljnijom razradom (detaljni-plan—uredenja; projekt i sl.) potrebno je definirati polozaj
instalacija komunalne infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi i u prostoru izmedu ulicne
ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

U slu€aju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna dokumentacija, nacelno se
komunalne instalacije polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije), ispod nogostupa ili u
pojasu izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se jednom
stranom ulice polazu instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija, te eventualno kanalizacije
(ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice se polazu vodovodne i plinske
instalacije.

Clanak 126.

Sve javne prometne povrSine, unutar gradevinskog podrucja, na koje postoji neposredan
pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice moraju biti vezane na sustav
javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje
komunalne infrastrukture.

Clanak 127.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podruéja i izdvojenog
gradevinskog podrucja uz koju se grade ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koju te
gradevine imaju izravan pristup.

Drzavne, zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste), smatraju se tom vrstom ceste i kad su
u funkciji ulice u naselju.

Ulica iz stavka 1. ovog €lanka mora imati najmanju kolovoznu Sirinu 5,5m (za dvije vozne
trake), odnosno 3,5m (za jednu voznu traku).

Samo jedna vozna traka moze se graditi iznimno, na preglednom dijelu ulice pod uvjetom
da se na svakih 100m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama &ija duzina ne prelazi 100m na
preglednom dijelu ili 50,0m na nepreglednom.

U gospodarskoj zoni sjeveroistok i sjeverozapad potrebno je projektirati servisnu cestu te
za svaku izvesti priklju¢ak na javnu cestu ZC 2041. Priklju¢ke na javnu cestu ZC 2042 potrebno je
projektirati u jednom nivou jedan nasuprot drugog, tako da dobijemo okomito raskrsce.

Sve prikljucke projektirati prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju
priklju¢aka i prilaza na javnu cestu.

Clanak 128.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénost
gradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one
odredene u €lanku 53. ovih Odredbi.

lzuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao jedinstvena kolno-pjeSacka povrSina bez
nogostupa ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini.

Ovim Planom se uz mjesne ulice predvida uredenje ploCnika za kretanje pjeSaka u Sirini
koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75m.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji sprie€avaju
proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju promet.

Clanak 129.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonsko-urbanistickih barijera tako
da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 130.

Idejnim rjeSenjem za izdavanje potrebne dozvole za gradnju poslovnih, proizvodno-
servisnih, Sportsko-rekreativnih i javnih gradevina utvrduje se obveza osiguranja parkiraliSnih
mjesta za osobna ili teretna vozila.

Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za gradevine iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka je na osnovu normativa iz slijedece tablice:

Namjena gradevine broj mjesta na potreban broj mjesta
1. industrija i skladista 1 zaposlenik 0,45 PGM
2. | uredski prostori 1000 m** 20 PGM
3. |[trgovina 1000 m?* 40 PGM
4. |banka i posta — usluge 1000 m?* 40 PGM
5. | ugostiteljstvo 1000 m** 40 PGM
6. viéenar_njenske dvorane i sakralne 1 gledatel 0,15 PGM
gradevine
7. Sportske gradevine 1 gledatelj 0,2 PGM
8 Stambena gradevina 1 stan 1,5 PGM

* korisnog prostora

Za druStvene sadrzaje kao Sto su vjerske, Skolske, socijalne, zdravstvene i sl. ustanove,
broj potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta se izvodi iz normativa danih u tabeli, npr. kao uredi,
usluge ili polivalentne dvorane, ili kao kombinacija ponudenih sadrzaja.

U sastavu gradevne Cestice mora se, a uz javnu prometnu povrSinu u sklopu zelenog
pojasa ispred Cestice moZe se osigurati prostor za parkiranje za dovoljan broj parkirali$nih mjesta
zaposlenih i posjetitelja.

Clanak 131.

Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkiraliSta za vozila invalida i to najmanje
5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje jedno parkiraliSno mjesto na
parkiraliStima s manje od 20 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 132.

Ovim Planom predvida se koristenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni gradski prijevoz.
Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti autobusna stajaliSta s nadstreSnicama za
putnike.

NadstreSnice moraju biti montazne konstrukcije - metalne s transparentnim bo¢nim i
straznjim stranama.

Autobusna stajaliSta ne mogu se locirati na javnim zelenim povrSinama u okruzenju
poklonaca, kapelica, raspela, tj. op¢enito spomenika kulture i sl.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst
Posta i javne telekomunikacije

Clanak 133.

Ovim Prostornim planom predvidena rekonstrukcija postojece TK mreze, uz manja
proSirenja, te postizanje vece iskoriStenosti i iskoristivosti mreze, vrsit ¢e se u skladu s propisima i
tehnickim uvjetima nadleznog distributera.

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postoje¢ih, odnosno planiranih
prometnica.

Clanak 134.

Prigodom gradnje poslovne gradevine ili stambene gradevine razvijene gradevinske
(bruto) povrsine vece od 400m? s vige od tri stana, investitor te gradnje mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pretplatnicke telekomunikacijske vodove i za vodove za kabelsku televiziju,
potrebnu samo za tu gradevinu, a Sto se prikazuje u projektu instalacija — projekt slabe struje koji
je sastavni dio glavnog projekta.

U gradevine iz 1. stavka ovog €lanka investitor mora ugraditi potpunu telekomunikacijsku
instalaciju primjerenu namjeni gradevine, koja ukljuCuje i vodove za zajedniCki antenski sustav i
kabelsku televiziju.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezna oprema

Clanak 135.

Postava novog samostojeCeg antenskog stupa moguéa je unutar podruja zone
elektroni¢ko komunikacijske infrastrukture (prikazane na Kartografskom prikazu br. 2b, Prometna
infrastruktura, Posta i telekomunikacije). Stup mora biti takvih karakteristika da moze prihvatiti vise
operatora, izveden prema tipskom projektu kojeg je potvrdilo nadlezno Ministarstvo, a zahvat se
odobrava prema uvjetima iz Odredbi za provodenje Prostornog plana Medimurske Zupanije.

Postavljanje nove elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
izgradenim gradevinama moguce je locirati unutar ili izvan gradevinskog podrudja naselja, prema
posebnim uvjetima Ministarstva kulture, ali ne na ¢esticama drustvene namjene (Skola, djegji vrtic,
sportska dvorana) ili u njihovoj neposrednoj blizini.

Ovi prostorni uvjeti primjenjuju se i na ostale antenske stupove na koje se montira oprema
radijskih i ostalih prijamnika i predajnika.

Clanak 136.
BRISAN

Odlukom o donoS$enju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

ENERGETSKI SUSTAV

Energetika
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Clanak 136a.

Na podrucju Opcine Donja Dubrava planiraju se moguca gradevine za proizvodnju
energije iz obnovljivih izvora:

a/ suncane elektrane

b/ kogeneracijsko postrojenje koje koristi biomasu

al Uvjeti za smjestaj energetskih gradevina suncanih elektrana

Suncane elekirane koje se sastoje od fotonaponskih modula mogu se izvoditi u
gradevinskom podrucju, osim u zoni srediSta naselja unutar granica zastite zateCene povijesne
matrice, na gradevnim Cesticama postojeCe zgrade a za potrebe te zgrade prema slijede¢im
uvjetima:

- fotonaponski moduli mogu se smijestiti na postojece, izgradene gradevine na Cestici,
uz uvjet da s gradevinom cine oblikovnu i konstruktivnu cjelinu

- fotonaponski moduli mogu se postaviti na teren na nosace i to u dubini Cestice, iza
gradevina osnovne namjene, uz poStovanje ostalih uvjeta za izgradnju u
gradevinskom podrucju (tlocrtna projekcija panela ubraja se u izgradenost Cestice)

- fotonaponski moduli mogu se postaviti na nadstreSnice (javnih) parkiraliSnih povrSina
(izvedene u drvenoj konstrukciji na nacin da se izbjegne ploSna postava u velikim
potezima), uz uvjet da je najviSe tre¢ina ukupne parkiraliSne povrsine natkriveno

- u zonama turisticke, rekreativne i druStvene namjene (oznake u kartografskim
prikazima T, D i R) postava fotonaponskih modula na nosacima, u prostoru izvan
gradevina (na tlu), nije moguca

- fotonaponski moduli u gradevinskom podrucju naselja ne mogu se izvoditi na
stupovima

b/ Uvjeti za smjestaj energetskih gradevina — kogeneracijskih postrojenja

Kogeneracijsko postrojenje moze se smijestiti izvan gradevinskog podrucja naselja, na
mjestu nastanka (uz gradevinu farme za uzgoj stoke), ili u gospodarskoj zoni, uz uvjet da Cestica
na kojoj se zahvat planira udovoljava zahtjevima da bude gradevna (opremljena infrastrukturom u
minimalnom opsegu) i s koje je moguce izvesti prihvat proizvedene elektricne energije u sustav
prijenosa i distribucije. Zbog isplativosti i vece iskoristivosti energije, pozeljno je da bude u blizini
potencijalnih korisnika toplinske energije (npr. farme, gradevine javne namjene, stambene zone
vece gustocCe naseljenosti), a zbog jednostavnosti dovoza sirovina i odvoza nusprodukta pozeljno
je da lokacija postrojenja bude i u blizini vaznih prometnica.

Kogeneracijsko postrojenje za proizvodnju energije kao pomoc¢na gradevina u cilju
proizvodnje energije za vlastite potrebe moze biti smjeSteno unutar gradevinskog podrudja ili u
izdvojenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja na cestici mjeSovite namjene (usluzne
djelatnosti, proizvodnja, servisi), na Cestici drustvenih sadrzaja (druStvene i javne funkcije,
odgojno obrazovna funkcija, sport i rekreacija).

Rad kogeneracijskog postrojenja mora se odvijati u uvjetima koji ne utjeCu negativno na
okolis:

- razina buke mora biti u grani¢nim vrijednostima odredenim posebnim propisom

- u okruzenju kogeneracijskog postrojenja ne smiju se Siriti neugodni mirisi
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- ciklus proizvodnje mora biti zatvoren u smislu zbrinjavanja ostatka proizvodnje prema
posebnim propisima

Proizvedena energija u navedenim energetskim gradevinama u ovom ¢lanku prikljuciti ¢e
se u sustav prijenosa elektriCne energije prema posebnim propisima i uvjetima distributera.

Clanak 136b.

Na prostoru Opc¢ine Donja Dubrava duz planiranih i postojecih cjevovoda za transport
tekucih i plinovitih ugljikovodika, svi zahvati u prostoru koji se planiraju u neposrednoj blizini
navedenih transportnih sustava trebaju udovoljiti posebnim propisima koji odreduju uvjete za
sigurnost transporta naftovodima i plinovodima, te tehniCke uvjete i normative za siguran transport
ugliikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport.

Utvrduje se sigurnosni pojas Sirine 200m od osi cjevovoda, a za sve zahvate koji se
planiraju unutar tog sigurnosnog pojasa, potrebno je zatraziti posebne uvjete distributera i
vlasnika cjevovoda.

Posebnim uvjetima kod gradnje stabilnih gradevina koji nisu u funkciji instalacija za
prijenos ugljikovodika, odreduje se zastitni pojas koji se prostire 30 metara od osi cjevovoda
(plinovod, naftovod, produktovod) u cilju sigurnosti ljudi i gradevina.

Elektroopskrba
Clanak 137.

Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti naselja elektricnom energijom potrebno je
dati optimalna rjeSenja snabdijevanja pojedinih naselja ili dijelova naselja. Osobito se to odnosi na
planirane gospodarske zone.

Daljnje Sirenje 10(20)kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama konzumenata i
mogucénostima HEP-a, uz potrebno poboljSanje kvalitete postojeée mreze.

Podzemni vodovi se moraju polagati uzduz postojecih prometnica. Pri gradnji unutar
gradevinskih podru¢ja mora se voditi raCuna o zra¢nim vodovima, tj. moraju se postivati
minimalne propisane udaljenosti.

Postojece zraCne 10kV vodove treba postupno zamijeniti podzemnim energetskim
kabelima sukladno konfiguriranju nove 10kV kabelske mreze i uskladeno s namjenom prostora.

Plinoopskrba
Clanak 138.

Plinifikacija naselja Donja Dubrava gotovo je u potpunosti realizirana. Unutar izgradene
mreze predvidaju se povecanja broja prikljuaka, te gradnja novih i rekonstrukcija postojecih
mjerno-redukcijskih stanica.

Projektirane nove plinske mreze treba polagati u koridorima postojec¢ih, odnosno
planiranih prometnica.

Clanak 138a.

Za mjeSovite zone planirane PPUQ treba planirati plinsku mrezu niskog tlaka, istu spojiti
na postojeci plinovod u ovisnosti o moguénosti i uvjetima za svaku pojedinu lokaciju.

Za priklju¢enje pojedinih gradilista u obuhvatu PPUO moze se planirati prikljuenje na
plinovod na nacin da se plinski vod ugradi na svaku gradevnu Cesticu zasebno tako da se osigura
njegovo nesmetano odrzavanje na gradevnoj Cestici.
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Prikljuni set ugraditi s vanjske strane procelja, u pravilu na straznju ili bo¢nu stranu
proCelja gradevine (za gradevine planirane u pomaku od regulacijske linije) i do seta treba
osigurati neposredni pristup za odrzavanje i kontrolu.

Nije dozvoljena ugradnja prikljuénog seta na uliéno procelije gradevine, koja ima
gradevinski pravac identi€an regulacijskoj liniji.

Projektirane nove plinske mreZze treba polagati u koridorima postojeéih, odnosno
planiranih prometnica i to jednostrano.

Za planiranje ostalih instalacija unutar planiranog pojasa ulice potrebno je predvidjeti
minimalne udaljenosti:

a/ medusobna udaljenost ukopanog plinovoda od drugih ukopanih instalacija treba biti:

Minimalni razmaci Krizanje Paralelno vodenje
plinovodi medusobno 0,20 m 0,60 m
plinovod prema vodovodu i kanalizaciji 0,20 m 0,60 m
plinovod prema informacijskim kablovima 0,30 m 0,50 m
plinovod do elektroenerget. vodova 0,50 m 1,00 m
plinovod do Sahtova i kanala 0,20 m 0,30 m
plinovod do toplovoda 1,00 m 1,00 m

b/ izgradnju plinovoda planirati na dovoljnoj udaljenosti od visokog zelenila van dohvata
korijenja.

Clanak 139.

Distributer zemnog plina treba preventivnim odrzavanjem i nadzorom postoje¢eg sustava
ukloniti, odnosno smanijiti na minimum moguénost nastanka neplaniranih kvarova koji mogu imati
za posljedicu i privremeno zagadenje okolisa.

Clanak 140.

Sve planirane zahvate uz magistralni plinovod i naftovod JANAF potrebno je izvoditi uz
suglasnost nadleznog distributera, odnosno vlasnika plinovoda i naftovoda.

Zastitna zona naftovoda je 100m lijevo i desno od osi cjevovoda, a zona opasnosti unutar
koje je zabranjena svaka gradnja bez suglasnosti viasnika cjevovoda iznosi 30m lijevo i desno od
cjevovoda.

U zastitnoj zoni naftovoda moguce je i pozelino provuci paralelnu trasu buduceg
otpremnog plinovoda DN 300 od ¢vora Medimurje do CPS-a Molve.

Clanak 140a.
BRISAN

Odlukom o donoS$enju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 141.

Trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice kada se ne grade u sklopu
druge gradevine potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja na zasebnoj gradevnoj Cestici,
dimenzija 5,0 x 6,0m, s neposrednim pristupom s javno prometne povrsine, ali tako da se ne smiju
locirati na javnim zelenim povrSinama u srediStu naselja, na vizurama istaknutim mjestima, unutar

ZIAVO DN
UREDENJE

MM RS KR T

ananananan



IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

parkovnih povrSina i veéih javnih zelenih povrSina, te blize od 15,0m od gradevina koje su
registrirane kao kulturno dobro te kapelica, poklonaca, pilova i ostalih elemenata javne plastike.

Kod odabira lokacije treba postivati minimalne udaljenosti:

1m od dvoriSnih ograda
3m od javnih cesta, ulica, putova i nadzemnih vodova niskonaponskih vodova
4m od stambenih objekata, od trafostanica i visokih stabala
6 od bolnica, Skola, dvorana i sl. gdje se okuplja veci broj ljudi te od skladista zapaljivih
m oo . o
materijala i drvenih gradevina i od ruba vodotoka
10m od nadzemnih visokonaponskih kabela
12m od ZeljezniCkih pruga

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba

Clanak 142.

Predvideno proSirenje postojece vodovodne mreze treba temeljiti na postojecoj koncepciji
vodoopskrbe ("Studija vodoopskrbe Medimurske zupanije").

Najmaniji profili hidrantske mreze, potrebna oprema, nacin izvedbe protupozarne zastite
propisan je posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

Clanak 143.

Planirana gradnja u gospodarskoj zoni obavezno se prikljuuje na sustav javne
vodoopskrbe i odvodnije u naselju.

Clanak 144.

Radi osiguranja od pozara potrebno je na svim javnim povrSinama predvidjeti hidrante za
priklju¢enje vatrogasnih uredaja, na medusobnim udaljenostima predvidenim posebnim propisima.

Na povrSinama urbanog zelenila, parkovno uredenim povrdinama u drugim zonama unutar
gradevinskog podrucja naselja, kao i na rekreacijskim povrSinama izvan naselja, treba locirati, ;.
odabrati hidrante oblikovane primjereno uredenju povrsina.

Odvodnja

Clanak 145.

Rjesenje odvodnje otpadnih voda naselja u Opéini Donja Dubrava temelji se na gradniji
javne kanalizacije u skladu s odrednicama koje su definirane "Studijom odvodnje Medimurja", a
do realizacije iste s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda, na dobro izvedenim nepropusnim
septiCkim jamama i sabirnim jamama zatvorenog tipa koje treba redovno odrzavati prema
posebnim propisima.

Odvodnja oborinskih voda u javnu kanalizaciju mora se provoditi preko slivnika s
taloZnicom, a za parkiraliSta s 10 i viSe parkirnih mjesta i preko separatora ulja i masti.
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Clanak 146.

Na temelju "Studije odvodnje Medimurja" za naselje Donju Dubravu potrebno je pristupiti
izradi projektne dokumentacije za razdjelni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Realizaciji odvodnje za pojedina podrucja naselja potrebno je pristupiti u cijelosti, prema
projektnoj dokumentaciji. Ne dozvoljava se ispustanje otpadnih voda u kanalizacijsku mrezu prije
izgradnje uredaja za prociscavanje.

Izri€ito se zabranjuje ispusStanje otpadnih voda u sustav za odvodnju oborinskih voda.

Nakon izgradnje sustava za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociscavanje
tehnolodke otpadne vode mogu se ispustati u sustav kanalizacije ukoliko se predtretmanom
prociste do stupnja propisanog posebnim propisom o graniénim vrijednostima emisija otpadnih
voda za ispustanje u sustav javne odvodnje.

Clanak 147.

Sve otpadne i oborinske vode treba prije ispustanja u recipijent tako tretirati da se uklone
sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

Sustavi za odvodnju otpadnih i oborinskih voda moraju biti takvi da osiguravaju
proCiS¢avanje otpadnih i oborinskih voda do razine propisane posebnim propisom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda za ispustanje u povrsinske vode.

Clanak 148.

Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda mora se locirati izvan gradevinskog podrucja, a
planirani prostor potrebno je odrediti tako da pored tehnoloSkih uvjeta zadovoljava i prostorne
uvjete: njegov polozaj ne smije izazivati nepovoljne utjecaje na okoli§ (ne smije izazivati zahvate
na vodotocima, kréenje Suma, Sumaraka), te ne moze biti smjeSten na vizualno istaknutim
mjestima.

Nova lokacija pro€istaCa planira se uz potok Rakovnicu sjeverno od naselja Donja
Dubrava. Buduéi da je u blizini evidentiran pretpovijesni lokalitet «Rozde» kojem nisu istraZzene i
odredene granice, a buduc¢i da ¢e se izvoditi veéi infrastrukturni radovi na Sirem podrucju
izvedbom dovodnih kanala do pro€istaca, potrebno je kod izdavanja bilo kakvih odobrenja na
dokumentaciju za izvodenje sustava za prociSéavanje, uvjetovati stru¢nim misljenjem nadleZnog
Konzervatorskog odjela, kojemu je potrebno dostaviti dokumentaciju na uvid.

Clanak 149.

Svi postojeéi i planirani proizvodni pogoni, pogoni malog i srednjeg poduzetni§tva moraju
imati osigurano prociS¢avanje tehnoloSkih voda do razine propisane posebnim propisima prije
ispustanja u sustav odvodnje otpadnih voda, pa je za projektiranje istih potrebno zatraziti
vodopravne uvjete.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista) moraju osigurati zbrinjavanje otpadnih
voda prema posebnim propisima.

Preporuca se zajednicki koncipirati odvodnju gospodarskih zona i naselja, ili dijela naselja
sa uskladivanjem sa "Studijjom odvodnje Medimurja".

Do izgradnje uredaja za prociSéavanje otpadnih voda, otpadne vode se moraju zbrinjavati
prema odredbama iz ¢lanka 66. ovih Odredbi.

GROBLJE
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Clanak 150.
Ovim Planom nije predvideno proSirenje postojeéeg groblja u Donjoj Dubravi.
Groblje je javna povrsina, koja se ureduje za osiguranje i uredenje prostora za pokop ljudi.

Gradevine koje se mogu graditi unutar povrsSine groblja trebaju biti u iskljuivoj funkciji
namjene groblja (grobna kuéa sa servisnim prostorima, javna i sakralna plastika te cvjecara ili
trgovina pogrebnom opremom).

Moguca je i postava do jednog kioska za cvjecaru ili prodaju pogrebne opreme.

Planom se kontakina zona groblja u pojasu od 100 m ne moze izgradivati, osim
infrastrukture (ceste, parkiralista, instalacije).

Ostali uvjeti koji se odnose na prostor groblja definirani su vazec¢im zakonskim propisima.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. Zasti¢ena podrucja

Clanak 151.

Na podruc¢ju Opcine Donja Dubrava prema Zakonu o zaétiti prirode nalaze se slijedece
zasti¢ene prirodne vrijednosti:

- Regionalni park Mura Drava
- znacajni krajobraz Mura
- spomenik parkovne arhitekture — pojedinacno stablo Donja Dubrava Ginko Biloba.

Granice obuhvata i kategorije zastite prikazane su na kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti
koristenja, uredenja i zaStite prostora.

Za sve zasticene prirodne vrijednosti na podrucju Opc¢ine potrebno je osigurati postivanje
odredbi Zakona o zastiti prirode, a zahvate uskladiti sa zakonima i mjerama zastite, uz ishodenje
potrebnih uvjeta nadleznih institucija.

Clanak 152.

Na spomeniku parkovne arhitekture iz ¢lanka 151. alineja 3 i u njegovoj neposrednoj
blizini nisu dopuStene radnje koje bi ugrozavale njegova obiljezja i vrijednosti zbog kojih je
zasti¢en.

Zasticeno pojedina¢no stablo — spomenik parkovne arhitekture potrebno je uzgojno -
sanitarnim zahvatima odrzavati u povoljnom stanju vitaliteta, a preporu¢a se izrada studije
vitaliteta kojom ¢e se utvrditi detaljnije smjernice oCuvanja.

Sve radnje koje se obavljaju na zastiéenom spomeniku parkovne arhitekture potrebno je
vrsiti uz nadzor stru¢njaka (javna ustanova). Kad se namjerava poduzeti neka radnja kojom se ne
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o$teCuje i ne mijenja vrijednost zastiéenog spomenika, to se moze uciniti samo temeljem
posebnog akta (uvjeti zastite prirode) uz nadzor nadlezne javne ustanove zastite prirode.

Clanak 153.

Dio podrucja Op¢ine Donja Dubrava obuhvaceno je nacionalnom ekoloSkom mrezom i to
u pogledu zastite vaznih podrucja za divlje svojte i stanidta i medunarodno vazno podrucje za
ptice.

Podrucja oGuvanja znaCajna za vrste i staniSne tipove:

- Gorniji tok Drave (od Donje Dubrave do Terezinog polja) HR5000014
Podrucja ouvanja znacajna za ptice:

- Gorniji tok Drave (od Donje Dubrave do Terezinog polja) HR1000014

Zastita i revitalizacija registriranog spomenika prirode kao i zastita podrucja koja se nalaze
unutar EkoloSke mreZe Republike Hrvatske, treba se provoditi temeljem posebnih propisa iz
domene zastite prirode.

6.2. Mjere zastite

REGIONALNI PARK MURA-DRAVA, ZNACAJNI KRAJOBRAZ MURA

Clanak 154.
U Regionalnom parku Mura Drava nisu dopusteni nikakvi zahvati i radnje koji naruSavaju
obiljezja zbog kojih je podrucje zasti¢eno.

Ne smiju se vrsiti daljnje melioracije zbog o€uvanja preostalih vlaznih livada i moguce
revitalizacije autohtonih Suma.

Clanak 155.

Na podruc¢ju Opcine rastu i obitavaju bilike i Zivotinje zasti¢ene prema propisu o zastiti
prirode, a nabrojene su u poglavlju "Polazista" ovog Plana. Zabranjene su radnje kojima se
zasti¢ene biljke i zivotinje ometa i uznemiruje u prirodnom zivotu i slobodnom razvoju (branje,
uklanjanje, oStecivanje, rastjerivanje, proganjanje, hvatanje i dr.).

Osim zasti¢enih biljnih vrsta na podrucju Opcine rasprostranjene su i ugroZene biljne vrste
Cija brojnost opada, a staniSta im nestaju. Za ugrozene biljne vrste koje su nabrojene u poglavlju
"Polazista" ovog Plana preporuca se da vrijede ista ograniCenja kao i za zasti¢ene biljne vrste.

Clanak 156.

Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadajuéem im vegetacijskom pojasu
potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena gradnja radi zastite ljudi i
imovine i zbog ouvanja cjelovitosti prirodnog vodnog krajobraza.

Kod izvodenja hidrotehnickih radova potrebno je zahvate izvoditi uz maksimalno o€uvanje
izvornih obiljezja prostora.

Clanak 157.

ZIAVO DN
UREDENJE

MM RS KR T

ananananan



IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

PostojeCe Sume treba maksimalno zastititi i ocuvati, pa nije dozvoljena njihova
prenamjena i kréenje.

Potrebno je =zaustaviti negativan trend kréenja privatnih Suma kroz Programe
gospodarenja privatnim Sumama, Ciju izradu treba potaknuti i s razine Opcine.

PoZeljno je poSumljavati nekvalitetna i neobradena poljoprivredna tla, proSirivati Sumske
povrSine na te prostore.

Clanak 158.

Kao mjeru zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je racionalizirati i sektorski
usugladeno objedinjavati sve nadzemne infrastrukturne koridore.

Clanak 158a.

Uvjetima uredenja prostora u poglaviju 2. te uvjetima za smjestaj gospodarskih i
drustvenih djelatnosti u poglavljima 3. i 4., odreden je odnos namjeravanog zahvata u prostoru i
prirodnog okruzZenja. PoStivanje tih uvjeta nuzno je u cilju o€uvanja krajobraznih i prirodnih
vrijednosti Op¢ine.

Sklad izmedu planiranih zahvata u prostoru i izgradenih struktura i prirodnih cjelina, mora
se posti¢i nenametljivim gabaritima gradevina te oblikovanjem volumena bilo po uzoru na
tradicionalnu arhitekturu, bilo suvremenim arhitektonskim izriCajem u oblikovanju i primjeni
materijala.

Planirani zahvati u prostoru moraju €initi sklad s postoje¢im izgradenim cjelinama, s
prirodnim okruzenjem, konfiguracijom terena, kori$tenjem i namjenom prostora.

Clanak 158b.

U postupcima koriStenja i namjene prostora potrebno je provoditi zastitu i oCuvanje
njegovih prirodnih vrijednosti kroz:

- oCuvanje i zastitu prirodnog i kultiviranog krajobraza, kao temeljnih vrijednosti
prostora,

- zastitu poljoprivrednih i Sumskih povrsina,

- zaStitu poljoprivrednog zemljiSta  kroz  politiku racionalnog iskoriStavanja
poljoprivrednog zemljiSta u skladu sa Zakonom o poljopriviednom zemiljistu,

- zadrzavanje fizicke i prirodne strukture kultiviranog prostora stvorenog tradicijskom
poljodjelskom djelatnoscu,

- ocCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja poljodjelskih kultura i tradicijskog
nacina obrade zemlje,

- oCuvanje prirodnih znaéajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednosti,
nezasticenih predjela kao $to su Sume, kultivirani krajobraz, buduéi da pripadaju
ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini,

- poticanje i unapredivanje odrzavanja zapustenih poljoprivrednih  povrSina,
zadrZavajucéi njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

Clanak 158c.
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ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Zastitu i oCuvanje temeljnih vrijednosti krajobraza Opcine Donja Dubrava potrebno je
provoditi kroz mjere:

oCuvanja uravnoteZzenog medusobnog odnosa prirodnih i antropogenih elemenata,
Suma i polja,

izbjegavanje promjena prirodnih tokova i pravocrtne regulacije vodotoka, a duz
postojeéih regulacija i drugih zahvata omoguciti opstanak ili ¢ak obnovu vlaznih
biotopa i dozivljajno bogatih ambijenata,

zastite karakteristiCnih vizura, osiguranje njihovog kontinuiteta, vidikovaca i sl.,

potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaSeno objedinjavati sve nadzemne
infrastrukturne koridore,

zadrZavanja prepoznatljivih pojedinih dijelova krajobraza bez obzira na planirane
zahvate u prostoru,

oCuvanja karakteristiCne slike prostora i naselja, osobito dominantnih elemenata,
prilagodavanja izgradnje i oblikovanja novih gradevina tradicijskoj izgradniji,

oCuvanje autohtonih krajobraznih ambijenata te omoguéavanje nastajanja novih, kao
8to su Sumarci, skupine stabala, pojedinana stabla,

zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, od kojih neki imaju simboli¢na i
povijesna znacenja.

EKOLOSKI ZNACAJNA PODRUCJA

Clanak 158d.

Povrsinske kopnene vode i moévarna stanista

oCuvati vodena i mo¢varna staniSta u Sto prirodnijem stanju a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju; na podru¢jima isudenim zbog regulacije vodotoka odrediti mjesta za
prokope kojima bi se osiguralo povremeno plavljenje okolnih podrucja;

osigurati povoljnu, ekoloski prihvatljivu, koli€inu vode u vodenim i mocvarnim
staniStima koja je nuzna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta;

oCuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci,
slapovi i dr.) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa,
povremeno prirodno poplavljivanje rukavaca i dr.);

oCuvati povezanost vodnoga toka; ne prekidati veze vodenih tokova gradevinskim
zahvatima, umjetnim branama, zemljanim radovima, nasipima i sl.

oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

izbjegavati utvrdivanje obala, regulaciju vodotoka, kanaliziranje i promjene vodnog
reZzima vodenih i mo¢varnih stanita ukoliko to nije neophodno za zastitu Zivota ljudi i
naselja;

uklanjati strane invazivne vrste sa svih vodenih, ovalnih i mo¢varnih povrsina

Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

Sume

6.3.

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu,
uz prihvatljivo koridtenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

oCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuCujuéi i sprjeCavanje procesa
sukcesije (sprjeCavanje zarastavanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj nacin osigurati
mozaicnost stanista;

poticati odrzavanje travnjaka koSnjom prilagodenom staniSnom tipu;

provoditi revitalizaciju degradiranih travnjakih povrdina, posebno cretova i vlaznih
travnjaka, te travnjaka u visokom stupnju sukcesije;

na jako degradiranim, napuStenim i zaraslim travnjackim povrS§inama za potrebe
ispaSe potrebno je provesti ograni¢eno paljenje te poticati stoarstvo;

ocCuvati Sikare sprudova i priobalnog pojasa

u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveéa s
obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;

u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloSkih kontrolnih sredstava (‘control agents’); ne koristiti genetski modificirane
organizme;

oCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama;

u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih
divljih vrsti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring);

poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanidta, obavljati autohtonim vrstama drveca
u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodni bliske metode;
poSumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne
ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi;

uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;

osigurati povoljan vodeni rezim u poplavnim Sumama

Kulturna bastina

Clanak 159.

Zastitu kulturnih dobara treba provesti njihovom identifikacijom - izradom inventara

kulturnih dobara, dokumentiranjem - uspostavljanjem arhiva podataka i revizijom postojece
evidencije (uspostavljanje ili skidanje zastite).

Clanak 160.
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IIl. ID Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja Dubrava Prijedlog plana za javnu raspravu

ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Na podruéju Opcine Donje Dubrave, RjeSenjem uprave za zaStitu kulturne bastine,
zasticena je ku¢a Zalan na Trgu Republike 9 , te je upisana u Registar zasti¢enih kulturnih dobara
pod brojem Z-1442.

Clanak 161.
Od evidentirane graditeljske bastine i javne plastike na podrucju Opcine nalaze se:
- zupna crkva Sv. Margarete
- kapelica sv. Florijana
- kapelica Kraljice neba
- stara kovacnica
- gradevina stare $kole
- gradevina na Trgu republike br. 1
- gradevina na Trgu republike br. 3
- grupa javnih plastika (sv. Trojstva, sv. Antuna Padovanskog i sv. Roka)
- pil Tuznog Krista
- kameno raspelo (raskrizje Zagrebacke i Ulice M. Gupca)
- kameno raspelo iz 1910.g. (Ulica bra¢e Radi¢, na raskrizju)
- kameno raspelo iz 1905.g. (sjeverni, rubni dio naselja uz poljski put)
- raspelo (sjeverni, rubni dio naselja uz poljski put)
- veliko kameno raspelo na groblju
- kameno raspelo na groblju iz 1884.g.

- nekoliko tradicijskih stambenih gradevina detaljnije navedenih u "Polazistima" ove
planske dokumentacije

- gradanska kuc¢a ,Trg Republike 17

Prije obnove, rekonstrukcije, konzervacije, sanacije spomenika kulturne bastine navedenih
u prethodnom stavku, kao i prilikom zahvata u njihovoj neposrednoj blizini (sadnja zelenila,
uredenje partera) potrebno je zatraziti miSljenje nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine.

Clanak 162.
BRISAN

Odlukom o donoSenju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 163.

Sukladno Zakonu o zaétiti i o¢uvanju kulturnih dobara, moguce je pokrenuti inicijativu za
zastitu kulturnih dobara na lokalnoj razini.

Ovim Planom predlaze se na lokalnoj razini zastititi:
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ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

- kameno raspelo (raskrizje Zagrebacke i Ulice M. Gupca)

- kameno raspelo iz 1910.g. (Ulica brac¢e Radi¢, na raskrizju)
- pil Tuznog Krista

- kameno raspelo iz 1905.g. (sjeverni, rubni dio naselja uz poljski put)
- veliko kameno raspelo na groblju

- kameno raspelo na groblju iz 1884.g.

- kapelicu Kraljice neba

- gradevinu stare Skole

- gradevinu na Trgu Republike br. 1

- gradevinu na Trgu Republike br. 3

- staru kovacnicu

- gradansku kucu,Trg Republike 17.

Op¢insko ¢e tijelo svojom odlukom odrediti koja dobra proglaSava zasti¢enim, te uz
suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela (Konzervatorskog odjela u VarazZdinu) odrediti
nacin zastite.

Clanak 164.

Ovim Planom predlaze se izrada Programa obnove i revitalizacije ruralne aglomeracije
tradicijskih stambenih gradevina prema kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti koriStenja, uredenja i
zaStite prostora — pod evidentirana civilna gradevina.

Inicijator i nositelj izrade programa je lokalna zajednica, odnosno op¢insko tijelo koje ¢e u
tu svrhu izraditi potreban elaborat.

Clanak 165.
Od arheolo$kih lokaliteta i nalaziSta na podrucju Opcine nalaze se:
- Kalanica (Calanica), 200m zapadno od danasnjeg naselja D. Dubrava;

- Rozde, 800m sjeverno od danasnjeg naselja D. Dubrava.

Clanak 166.

Ovim planom predlaze se provesti postupak zastite za arheoloSki lokalitet Kalanica u
skladu s vazeéim Zakonom o zaétiti i ocuvanju kulturnih dobara.

Clanak 167.

Za sve iskope i zemljane radove unutar arheoloskih lokaliteta i nalazista navedenih u
¢lanku 165. ovih Odredbi, a koji se izvode na dubini ve¢oj od 40 cm, potrebno je osigurati nadzor
arheologa.

Clanak 168.
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ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata naide na predmete ili nalaze arheoloskog i
povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu sluzbu
(Upravu za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Varazdinu).

Clanak 169.

Za sve zahvate obnove, rekonstrukcije, sanacije, prenamjene ili bilo kakve druge radove
na zakonom zasti¢enim (ili preventivno zasti¢enim) gradevinama, kao i u njihovoj neposrednoj
okolini, potrebno je od nadleznih drzavnih ustanova ishoditi zakonom propisane uvjete i
odobrenja.

Clanak 170.

Za uredenje parternih povrSina centra naselja — Trga Republike petrebre preporuka je
provesti urbanisticko-arhitektonski natjecaj. Prilikom odredivanja smjernica za izradu natjecajnih
rieSenja potrebno je konzultirati nadlezni Konzervatorski odjel.

Nije dozvoljena izrada i realizacija parcijalnih rijeSenja za parterne povrSine navedene u
stavku 1 ovog ¢lanka.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 171.

Komunalni i proizvodni otpad (opasan, neopasan, inertan) proizveden na podrucju Opc¢ine
mora se zbrinuti putem ovlastenog sakupljaca, na nacin propisan posebnim propisima.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, u obuhvatu UPU gospodarske zone, na gradevnoj
Cestici opremljenoj potrebnom komunalnom infrastrukturom, a prema uvjetima posebnih zakona,
planirana je gradevina namijenjena priviemenom skladiStenju posebnih vrsta otpada koji se
prikuplja na teritoriju op¢ine Donja Dubrava.

Uvijeti za izgradnju i nacin koriStenja reciklaznog dvorista moraju biti u skladu s posebnim
propisima iz podrucja gospodarenja otpadom i zastite okolisa.

U cilju racionalnog koriStenja prostora i isplativosti poslovanja, temeljem sporazuma sa
susjednim op¢inama, reciklazno dvoriSte moze zajednicki koristiti viSe opc¢ina.

Clanak 172.
BRISAN

Odlukom o donoSenju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 173.
BRISAN

Odlukom o donoSenju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 174.
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BRISAN

Odlukom o donoSenju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 175.
Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je ¢lancima 145.-149. ovih Odredbi za provodenje.

Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju osigurati zbrinjavanje otpadnih
voda na nacin da se prije njihovog upustanja u sustav otpadnih voda izvr$i predtretman prema
posebnim propisima.

Otpadna ulja i emulzije prihvacaju se i skladiSte privremeno na mjestu nastajanja otpada
uz provedbu zakonom propisanih mjera zastite.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 176.

Uz zakonom propisanu obavezu izrade dokumenata iz podruéja zastite okolisa — /zvje$ca
stanja o okoliSu i Programa za$tite okoliSa u Opcini, posebnu pozornost treba dati zastiti
vodonosnog podrucja, zastiti vodotoka, zraka, Suma, tla i krajobraza kao osobito vrijednih resursa
Opé¢ine.

Clanak 177.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova treba
provoditi u skladu s vaZeCim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu
problematiku.

Clanak 178.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu
se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno,
ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad dozvoljenih granica
utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa u naselju.

Gradevine i vanjski prostori u kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni od stambenih
gradevina u skladu s propisima i Odredbama ovog Plana kako bi se povremeno opterecenje
(bukom, vibracijama, dimom, ¢adi, prasinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

VODE

Clanak 179.

Zastita povrSinskih voda sastoji se u raznim mjerama kojima treba sprijeCiti pogorSanje
kvalitete vode u vodotocima i jezerima:

- u vodotoke se ne smiju ispustati neprocis§éene otpadne vode iz domacinstava (osoka,
otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih gradevina),
kao ni iz proizvodnih pogona, radionica i sl.,
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- izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s posebnim
vodopravnim uvjetima,

sanirati ili ukloniti izvore onecidc¢enja.

Clanak 180.

LeziSta podzemne pitke vode treba zastititi gradnjom sustava za odvodnju:

a/ kad se na dijelu gradevinskog podrudja izgradi javna kanalizacijska mreza, postojece i
nove stambene i ostale gradevine se moraju prikljuciti na nju,

b/ otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u
javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu
Stetne po odvodni sustav i uredaj za procid€avanje otpadnih voda,a u svemu prema
posebnim propisima,

c/ do izgradnje uredaja za proci§cavanje otpadnih voda, fizicke i pravne osobe duzne su
sve otpadne vode upustati u vodonepropusne septiCke i sabirne jame koje treba
redovno odrzavati prema posebnim propisima,

d/ izriCito se zabranjuje upustanje otpadnih voda u sustav za odvodnju oborinskih voda, a
upustanje u sustav za odvodnju otpadnih voda biti ¢e moguée tek kada uredaj za
proCiS¢avanje bude u funkciji.

Clanak 181.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnojisnu jamu. Dno stjenke gnojista do visine od 50cm iznad terena mora biti izveden od
nepropusnog materijala.

Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne
smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan
pokrov, te otvore za €iSCenje i zraenje. U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za
jame i silose za osoku vrijede jednaki propisi kao i za gnoijista.

Clanak 182.

Uvazavajuéi preporuke iz PPMZ-a, prije izvodenja radova na uredenju vodotoka i zastiti od
Stetnog djelovanja voda (tehnic¢ko i gospodarsko uredenje i odrzavanje korita vodotoka) potrebno
je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu usporedbe planirane gospodarske koristi i gubitka
bioloSko-ekoloskih znac€ajki (naruSavanja ili umanjivanja ekoloskih i krajobraznih vrijednosti).

Prije izvodenja vodoprivrednih zahvata preporu¢a se valorizirati predjele uz vodotoke, a
ekonomske interese uskladiti s vrijednostima prirodne sredine. Prirodnu ravnoteZu i bioloSku
raznolikost vodnog ekosustava, kao i Sireg vegetacijskog pojasa uz rijeku, moguce je oCuvati na
nacin da se potrebni radovi na uredenju i odrzavanju vodotoka izvedu uz odgovaraju¢a uskladenja
s drugim strukama, odnosno da se razmotri izvodenje radova uz oCuvanje staniSta vlaznih livada,
izvornih prirodnih obiljezja, zadrzavanje visoke vegetacije, oblikovanja razli€itog profila korita i sl.

Clanak 182a.

Radi potrebe pristupa vodotocima uz sve vodotoke postoji zakonom propisani inundacijski
prostor koji sluzi za pristup do vodotoka radi eventualno potrebnih zahvata na odrzavanju
regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina.

Vodotokom se u smislu ovog ¢lanka smatraju potoci i regulirani kanali hidromelioracijskog
sustava, a ne smatraju kanali koji ine dio sustava odvodnje otpadnih voda naselja i kojima nije
utvrden inundacijski pojas.
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Pri koridtenju kontaktnog prostora vodotoka treba uvaZiti i ograniCenja iz Zakona o
vodama.

U uredenom inundacijskom pojasu i do udaljenosti od 20m od vanjske noZice nasipa
odnosno do 6m od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i
obaloutvrda) zabranjeno je podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim regulacijskih i zastitnih
vodnih gradevina.

Nova gradevna Cestica ne moze se formirati unutar zone utvrdenog inundacijskog pojasa
vodotoka, a ukoliko potoku ili kanalu hidromelioracijskog sustava nije utvrden inundacijski pojas,
nova gradevna Cestica ne moze se formirati na udaljenosti manjoj od 30m od osi potoka ili kanala.

Clanak 182b.

Na kraju odvodnog (odteretnog) kanala HE Donja Dubrava, kod uS¢a sa starim tokom
rijeke Drave predvidena je izgradnja hvatiSta za plivaju¢e brane radi osiguranja od potencijalne
mogucnosti oneciS¢enja uljima daljnjeg toka rijeke Drave.

U sklopu hvatiSta predviden je i pjeSacki most preko odvodnog kanala HEDD-a koji ¢e
ujedno Koristiti i za pjeSacki prijelaz u Sportsko rekreacijske svrhe.

Clanak 183.
Mrtve rukavce rijeke Drave i jo§ moguce preostale bare potrebno je oCuvati i zastititi od
isusivanja.
Clanak 184.

Svi vodotoci nakon realizacije planiranih mjera zastite trebali bi prije¢i u Il. kategoriju
kvalitete voda.

TLO

Clanak 185.
Pri eksploataciji povrSinskog sloja zemljiSta treba voditi raCuna o zastiti vodonosnog sloja:

- koli¢ine i vrste zastitnih sredstava koje se koriste u poljoprivredi treba kontrolirati u
svrhu smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u pitkoj vodi (prvi vodonosni horizont).

- gradnju podrumskih etaza vecih gradevina graditi na nacin i sa sadrzajima koji ne
ugrozavaju tlo.

Clanak 186.

Sve povrsine koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju spadaju u visoko kvalitetna tla
(vrijedna i osobito vrijedna obradiva tla) i treba ih trajno §tititi od prenamjene.

Clanak 187.

Sukladno zakonskim propisima potrebno je sanirati nelegalna odlagalista komunalnog
otpada. Sporadi¢na odlagalista uz putove, u Sumama i sl., individualna odlagali$ta otpadaka iz
domacinstava, neuredena gnojiSta na seoskim gospodarstvima i sli€no, potrebno je regulirati
opc¢inskim propisima koji se odnose na komunalne djelatnosti.
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SUME
Clanak 188.

Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takovi da se ne ugroze ljudi,
vrijednosti krajobraza ili ekoloska ravnoteza:

- nije dopusteno kréenje i prenamjena Suma u poljoprivredno zemljiSte (vinograde,
vocénjake, oranice).

- pozeljno je poSumljivati nekvalitetna i neobradena poljoprivredna tla, proSirivati Sumske
povrSine na te prostore.

- na prostorima Sumskog zemljista moguce je iznimno osnivanje izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja za namjenu T3 kamp i T4 izletniCki turizam

- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiSte koje ekonomski nije opravdano
koristiti u poljoprivredne svrhe moze se poSumiti,

- u svrhu ocuvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama pozeljno je
koristenje postoje¢ih Osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

Clanak 189.

Pozeljino je poSumljivati, izvrditi prenamjenu zemljiSta u Sumska na nekvalitetnim
poljoprivrednim zemljiStima, na neobradenim poljoprivrednim zemljitima, predjelima uz vodotoke i
sl.

Ovim Planom u kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora
nakon sanacije divlie deponije komunalnog otpada planirano je izvrsiti poSumljavanje cijele
povrsine.

U postupku poSumljivanja nije dopusteno uno$enje stranih biljnih vrsta, ve¢ je potrebno
primijeniti iskljuCivo autohtone vrste.

BUKA

Clanak 190.

Gradevine koje su izvori buke ne smiju ugroZavati stambene i radne zone naselja
prekoracenjem dopustene razine. Potrebno ih je locirati na takvoj udaljenosti da bukom ne
ugrozavaju okoli$ ili je obavezna izgradnja zastite od buke.

Ukoliko se ustanovi da je prekoraCena dopustena buka u naselju, potrebno je izvesti
objekte za zastitu.

ZRAK

Clanak 190a.

Na podrucju Opcine potrebno je sukladno Zakonu o zastiti zraka provesti ocjenjivanje
razine oneciscenosti te utvrditi kategoriju kakvoée zraka.

Po potrebi ¢e se uspostaviti lokalna mreza za praéenje kakvoée zraka, ovisno o
ocijenjenoj kakvoci zraka i to ako su razine onecisc¢enosti viSe od grani€nih vrijednosti.

Temeljem utvrdene kategorije kakvoée zraka, a sukladno postojeéim i planiranim
aktivnostima na podrucju Opcine potrebno je provoditi mjere zastite i poboljSanja kakvoce zraka
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prema Zakonu o zastiti zraka, sa ciliem dugoro¢nog postizanja i oéuvanja kakvocCe zraka prve
kategorije.

Za podrucje Opcine u kojem je razina oneci§¢enosti iznad tolerantnih vrijednosti Opéinsko
vijeCe donosi Program zastite i poboljSanja kakvoce zraka, koji je sastavni dio Programa zastite
okoliSa za podrucje Zupanije.

Clanak 191.

Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno zastititi pojedine dijelove okolisa na podrucju
Op¢ine, moguce je pokrenuti izradu Programa zastite okoliSa, sukladno Zakonu o za$titi okolisa.

Opcina treba iskoristiti zakonsku moguénost izrade Programa zastite okoliSa za pojedina
uza podrucja s obzirom na resurse, znacajke i posebnosti sredine (npr. utvrditi uvjete, smjernice i
mjere zaStite okoliSa za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo i krajobraz, uvjete za
proizvodnju zdrave hrane, uvjete za zastitu odredenog podrucja Opcine).

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Obaveza izrade UPU-a

Clanak 193.

Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave obvezuje se izraditi prostorne planove
uzih podruc¢ja (UPU) za neizgradene dijelove gradevinskog podruéja naselja, koji su veci od
2,0ha, koji sadrze katastarske Cestice vece od 1,0ha, te za one neizgradene prostore u kojima ne
postoji potrebna infrastruktura za formiranje gradevinskog zemljiSta, a prema kartografskom
prikazu br. 3/ Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, obveza dono$enja urbanistiCkog plana
uredenja ne odnosi se na neizgradena gradevinska podrucja naselja, povrsina kojih je veéa od
2,0ha, u slu€aju kad je unutar takvih podrucja moguée osnivanje gradevnih Cestica uz postojecu
komunalnu infrastrukturu, sukladno Provedbenim odredbama ovog Plana i to na nacin da se
osigura logi¢ni slijed osnivanja gradevnih Eestica i gradnje u odnosu na kontaktno, ve¢ izgradeno
podrudje.

Clanak 194.

Izrada urbanisti¢kih planova uredenja (UPU) obavezna je za prostore odredene na
Kartografskom prikazu broj 3./Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora i na Kartografskom
prikazu broj 4./Gradevinsko podrucje naselja Donja Dubrava.
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> UPU orogiren ba s T
| UPU prodireni lars)

Predvidena je izrada slijedeéih planova uredenja uzeg podru¢ja UPU-a Opc¢ine Donja
Dubrava:

1.UPU gospodarske zone sjeveroistok

2.UPU gospodarske zone sjever Donja Dubrava

3.UPU gospodarske zone sjeverozapad

4.UPU rekreacija na vodi — us¢e Drave i odteretnog kanala
5.UPU rekreacijsko podrucje uz ribnjak — saniranu divlju Sljuncaru

6.UPU rekreacijsko podrucje uz ribnjak — revitalizirani rukavac rijeke Drave isto¢no od
naselja Donja Dubrava.

7.UPU prostora kampa

Svi navedeni UPU-i nalaze se unutar podru¢ja ekoloSke mreze odnosno u podrucju
preventivne zastite podru¢ja uz Muru i Dravu pa se kod izrade istih trebaju primijeniti obveze
zastite koje su propisali navedeni dokumenti

Clanak 195.
BRISAN

Odlukom o donoS$enju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 196.

Obuhvat pojedinog prostornog plana uredenja uzeg podrucja Cija je izrada propisana
Clankom 194. ili se potreba njegove izrade propisuje radi provedbe urbane obnove pojedinog
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja definirat ¢e se Odlukom o izradi pojedinog
prostornog plana uzeg podrucja.

Obuhvat izrade prostornih planova uredenja uzih podrucja predvidenih za neizgradene
prostore naselja, moze se, temeljem Odluke o izradi prostornog plana, proSiriti i na kontaktni
izgradeni prostor, ukoliko je to funkcionalno opravdano.

Clanak 197.
BRISAN
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Odlukom o donoS$enju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 197a.
BRISAN

Odlukom o donoS$enju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Donja
Dubrava (Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije broj 3/15), objavljene 19. ozujka 2015. — stupila
na snagu 27. ozujka 2015. godine.

Clanak 198.

Dokumentima prostornog uredenja iz ¢lanka 194. mogu se propisati detaljniji (i strozi)
uvjeti za izgradnju i uredenje prostora.

Obaveza izrade sanacijskih projekata

Clanak 199.

Obaveza izrade sanacijskih projekata odnosi se na sve korisnike prostora koji su
devastirali prostor.

Ovim Planom odreduje se obavezna sanacija:
- deponije smeca kraj Donje Dubrave.

Projekt sanacije deponije duzna je izvrsiti jedinica lokalne samouprave, a projekt mora
sadrzavati:

- ispitivanje ugrozenosti tla, podzemnih voda,

- mjere i postupke bazirane na rezultatima ispitivanja tla i voda,

- obavezu otklanjanja otpada, ukoliko se ne mogu iskljugiti $tetni utjecaji na okoli§,
- prekrivanje deponija humusom i ozelenjivanjem - poSumljavanjem,

- uvjeti ozelenjivanja jednaki su onima kod stvaranja novog krajobraza.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 200.

U cilju zastite vodonosnika kao najvaznijeg prirodnog resursa na podrucju Opcine ovim
Planom predlozene su i uvjetovane mjere za njegovu zastitu:

izrada Pl - = T
b/ sustavno rjeSavanje problema postupanja s otpadom,
¢/ odvodnja povrsinskih i otpadnih voda,

d/ usmijeravanje poljoprivredne proizvodnje na nacin primjeren zastiti vodonosnika i tla
(ograniCena i kontrolirana upotreba zastitnih sredstava),

izrade P G A Evodnju-zdrave-hrane.
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f/ unapredenje stoCarske i peradarske proizvodnje rjeSavanjem zbrinjavanja otpada i
otpadnih voda na farmama,

Clanak 201.

Za podrucje uz rijeku Muru i Dravu kao znaCajnog krajobraza izuzetno visokog stupnja
bioloSke i krajobrazne raznolikosti, potrebna je primjena mjera i smjernica za gospodarski razvoj u
cilju odrzivog razvoja i o€uvanja prirodnih vrijednosti tog prostora:

- preferiranje tradicionalnog nacina proizvodnje poljoprivrednih kultura, njegovanje i
odrzavanje autohtonih kultura,
- zaStita Suma i Sumskog podrudja,

- obrtni€kim pogonima dati prednost zbog povoljnijeg odnosa prema zaSticenim
podrucjima, a usvojiti samo ekoloSki odrzive industrijske procese.

Clanak 202.
Osnovne mjere zastite od pozara kod gradnje i rekonstrukcije su:

- u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4,0m ili manje, ako se dokaze, uzimajuéi u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike materijala gradevina, veliine
otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se poZar neée prenijeti na susjedne
gradevine.

alternativa u pogledu udaljenosti od susjednih gradevina moze biti da gradevina mora biti
odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,
koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrSava
dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1,0m ispod pokrova krovista,
koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrSinu za operativni rad
vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreZa mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

9.3.  Mijere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda

Clanak 203.

ugrozenostl stanovnistva, materualmh i kulturnih dobara i okollsa na podruqu Opcme ne postoji
mogucnost ugrozenosti od ratnih opasnosti, te sukladno tome niti obaveza gradnje sklonista.

Op¢ina je duzna izraditi Planove zastite i spaSavanja.
Mijere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda provodit ¢e se u skladu s
vazecéim zakonskim i podzakonskim propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Clanak 204.
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U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina koje se
planiraju graditi na podrugju Opcine uskladiti sa zakonskim propisima za seizmi¢ku zonu
intenziteta do VII. stupnja MCS skale.

Koeficijent seizmicnosti za potrebe projektiranja gradevina iznosi Kc= 0,002.

Za podru€ja u kojima se planira intenzivnija gradnja (veéeg broja znaCajnih gradevina)
potrebno je izvrsiti detaljnije specifi¢no ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcija i racionalnost gradenja.

Clanak 205.

U Citavoj zoni obuhvata Plana potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske
putove, te omoguciti nesmetan pristup vozilima hitne pomo¢i i vatrogasnim vozilima, u skladu s
vazecim propisima o zastiti od pozZara, elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Clanak 206.

Gradevine drustvene infrastrukture, te Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i slicne
gradevine koje koristi veCi broj razli€itih korisnika, kao i javne prometne povrSine, moraju biti
gradene ili uredene na nacin da se sprijeCi stvaranje arhitektonsko-urbanistiCkih barijera, a
sukladno posebnom propisu.

Clanak 206a.
Potrebno je provoditi mjere zastite od svjetlosnog oneciScenja, zastitu od nepotrebnih i
Stetnih emisija svjetlosti u prostoru te izraditi plan rasvjete koji mora propisivati maksimalnu
osvijetlienost za zone rasvijetljenosti, koje se dijele na podruéja prirodne rasvijetljenosti, podrucja
tamnog krajolika, podruéja niske ambijentalne rasvijetlienosti, podru€ja srednje ambijentalne
rasvijetljenosti, podrucja visoke ambijentalne rasvijetljenosti.

Zone rasvijetlienosti smiju biti rasvijetliene prema grani¢nim vrijednostima navedenim u
posebnim propisima.

9.4. Postupanje s bespravnom izgradnjom

Clanak 207.

Bespravno izgradene gradevine su gradevine kojima je do dana stupanja na snagu ovog
Plana izgradena barem jedna etaza sa stropnom konstrukcijom, a bez odobrenja za gradenje.

Bespravno izgradene gradevine moguce je zadrzati u prostoru ukoliko se mogu uskladiti s
uvjetima propisanim ovim Odredbama, a da se ne nalaze izvan gradevinskog podrucja naselja:

- unutar zasti¢enih dijelova prirode i onih predloZenih za zastitu;

- u Sumi i na Sumskom zemljistu;

- u neposrednoj blizini zasticenog ili evidentiranog kulturnog dobra i arheoloskog lokaliteta;
- u vodnom dobru;

- u koridoru planirane infrastrukturne gradevine;

Izuzetno od prethodnog stavka, izvan gradevinskog podrucja naselja moguée je zadrzati
bespravno izgradene gradevine namijenjene iskljuivo za obavljanje poljoprivredne djelatnosti.
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9.5. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 208.

Postoje¢e gradevine koje su u zonama Planom predvidenim za drugu namjenu, uz uvjet

da Pregramem—mjera—za—tnapredenje—stania—t—prostord nisu predvidene za ruSenje, mogu se

rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.
U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se za:

. STAMBENE, ODNOSNO STAMBENO-POSLOVNE | MANJE POSLOVNE
GRADEVINE:

1.

obnova, sanacija i zamjena oStecCenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevine u postoje¢im gabaritima;

prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povrsine max. 12m?;

7.

dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih prostora, s tim da
ukupzna bruto izgradena povrSina svih etaza, ukljuCuju¢i postojee, ne prelazi
75m7;

. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni

prostor;

postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili
s nadozidom ako se radi o poveéanju stambenog prostora iz tocke 4.ovog stavka;

gradnja nove ograde i sanacija postojece ograde.

[I. GRADEVINE DRUGE NAMJENE (GRADEVINE ZA RAD, JAVNE, KOMUNALNE,
PROMETNE GRADEVINE):

1.
2.

N o o M

8.

obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine;

dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16m? za
gradevine do 100m? bruto izgradene povrsine, odnosno do 16m* + 5% ukupne
bruto izgradene povrsine preko 100m? za veée gradevine;

prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine unutar postojec¢ih gabarita, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogor$ava stanje ¢ovjekove okoline i svojim
koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

promjena tehnologija unutar postojeéih gabarita;

prikljuCak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;
dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture;
dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena.

Rekonstrukcijom se smatra i rekonstrukcija javnih prometnih povrsina, te rekonstrukcija
gradevina i uredaja infrastrukture na javnim prometnim povrSinama.

Clanak 208a.
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